NUmero 24.- Sesidon Exiraordinaria celebrada por el llustrisimo Ayuntamiento
Pleno de Rota, en primera convocatoria el dia tres de diciembre
del aino dos mil tres.

SENORES ASISTENTES

Presidente
D. Lorenzo S&nchez Alonso

Tenientes de Alcalde
D. Antonio Pena Izquierdo
D. JesUs Ma Corrales Herndndez

D. Juan Antonio Liaho Pazos
D. Antonio Alcedo Gonzdlez
D* Eva M@ Corrales Caballero

D. Santiago Grande Beltrdn

D* Manuela Forja Ramirez

Concejales
Da Ma Carmen Laynez Bernal
Da Montemayor Laynez de los Santos
Da Ma Auxiliadora Delgado Campos
D. Domingo Sdnchez Rizo
D. Felipe Mdrquez Mateo
D. Manuel Bravo Acuna
D* Rosa M® Gatdén Ramos
Da Regla Delgado Laynez
D. Andrés Varela Rodriguez
D* Virginia Ma Curtido Ferndndez
D. Francisco Segarra Rebollo
D. José Manuel Gutiérrez Alonso

Secretario General
D. Juan Carlos Utrera Camargo

Interventor Acctal.
D. Manuel de los Reyes Fénix

En la Villa de Rota, siendo las ocho horas y treinta minutos del dia
tres de diciembre del afo dos mil tres, en el Salén Capitular de esta Casa
Consistorial, sito en ¢/ Cuna, se redne el Pleno de este llustrisimo Ayuntamiento, a
fin de celebrar en primera citacién Sesidbn Extraordinaria, previamente
convocada de forma reglamentaria.

Preside el Sr. Alcalde-Presidente, D. Lorenzo Sdnchez Alonso, y
asisten los senores que anteriormente se han relacionado, justificdndose la
ausencia de la Concejal D@ Encarnacion Niflo Rico.

Abierta la sesidn, toma la palabra el Concejal D. Domingo Sdnchez,
rogando al Pleno y a la Presidencia guardar un minuto de silencio por los 7
militares fallecidos en Irak, asintiendo el Sr. Alcalde-Presidente, ademds de



informar que era la intencién de la Presidencia de llevarlo a cabo.

Finalizado el minuto de silencio, por parte del Sr. Alcalde se
manifiesta su intencién de remitir el pésame del Ayuntamiento Pleno a los
familiares de los fallecidos, debiendo recogerse asi en acta por el Sr. Secretario.

A continuacion, fueron dados a conocer los asuntos que figuraban
en el Orden del dia, previamente distribuido.

PUNTO 1°.- PROPUESTA DEL TEMIENTE DE ALCALDE DELEGADO DE URBANISMO,
PARA ACORDAR LA APROBACION, SI PROCEDE, DE PROYECTO DE
ACTUACIONES DIVERSAS EN EL TRATAMIENTO DEL PARAJE DEL
ROMPIDILLO, ADDENDA N° 1, CONSTRUCCION DE PASEO MARITIMO
Y DIQUE, EXENCION DE TRIBUTOS MUNICIPALES Y DISPONIBILIDAD DE
TERRENOS.

Por el Sr. Secretario General se da lectura a Dictamen de la
Comision Informativa General y Permanente, en la sesion celebrada el pasado
dia 28 de noviembre de 2003, al punto I°, en la que se dictamind
favorablemente, con el voto a favor del Presidente y de los representantes del
partido Popular y del Partido Rotenos Unidos, y la abstencidon de los
representantes del Partido Socialista, la propuesta del Teniente de Alcalde
Delegado de Urbanismo, para acordar la aprobacion de Proyecto de
Actuaciones Diversas en el Tratamiento del Paraje del Rompidillo, Addenda n° 1,
construccion de Paseo Maritimo y Dique, exencidén de tributos municipales vy
disponibilidad de terrenos.

Asimismo, se conoce propuesta que formula el Teniente de Alcalde
Delegado de Urbanismo, D. Antonio Pena Izquierdo, que dice asi:

"En relacién con el escrito recibido del Ministerio de Medio
Ambiente, Demarcacion de Costas de Andalucia-Atlantico en relacion con
Proyecto de "Actuaciones diversas en el fratamiento del Paraje del Rompidillo-
Addenda n° 1 Construccion de Paseo Maritimo y Dique" interesando informe
mediante acuerdo de Pleno en el que se haga constar la disponibilidad de los
terrenos, donde se actue fuera del D.P.M.T., asi como la exencidén de tasas
(arficulo 111.3 de la Ley 22/1988 de 28 de julio sobre costas), por acuerdo de



Comisidon de Gobierno de fecha tres de octubre de dos mil tres, al punto 60, se
adopté el siguiente acuerdo:

"1.- Aprobar el referido proyecto.

2- La exencidn de todos los fributos municipales como
consecuencia de la ejecucion de la obra, por ser obra de infraestructura de
cardcter general y de interés publico para el Municipio.

3.- Que desde el punto de vista municipal existe disponibilidad de
los terrenos conforme a la determinacion de la Ley de Costa y Planeamiento
vigente".

Por lo que se eleva a la consideracion del limo. Ayuntamiento
Pleno para la ratificacion del acuerdo adoptado en Comision de Gobierno v,
por consiguiente, se apruebe el referido proyecto, la exencidon de todos los
tributos municipales, y lo referente al punto tercero que desde el punto de vista
municipal existe disponibilidad de los terrenos conforme a la determinacién de la
Ley de Costa y Planeamiento vigente."

Interviene el Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo
explicando que con el presente proyecto se cumple uno de los objetivos
importantes que tenia el pueblo de Rota de poder tener todo lo que es el litoral
de la zona urbana, rodeado de Paseo Maritimo, cumpliéndose el slogan de que
Rota es un balcédn al mar, tratdndose por tanto de un proyecto importante, que
supone una inversién, gque junto a los 1.300 millones de ptas. que invertird el
Gobierno de la Nacién en Rota, para el encauzamiento del Arroyo Alcdntara, los
250 aproximadamente que podrdn invertirse en el Paseo Maritimo del Rompidillo
y en el Dique que se pretende construir, insistiendo en la importancia de la
inversion para Rota, que culminard los objetivos que tenian marcados de
conseguir que Rota estuviera rodeada totalmente por un Paseo Maritimo.
Asimismo, refiere que el construir el dique, también resulta bastante interesante,
puesto que se supone que ese dique impedird que las corrientes estén
arrastrando confinuamente las arenas, que ahora mismo no se depositan en la
parte de la playa del Pico de Barro.

El llustrisimo Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los veinte
Concejales presentes, acuerda estimar la propuesta formulada por el Teniente
de Alcalde Delegado de Urbanismo y, en consecuencia:

PRIMERO:- Aprobar el Proyecto de Actuaciones Diversas en el Tratamiento del
Paraje del Rompidillo, Addenda n° 1, construccion de Paseo Maritimo y Dique.

SEGUNDO:- Declarar la exencidn de todos los tributos municipales, como
consecuencia de la ejecucidon de la obra, por ser obra de infraestructura de
cardcter general y de interés pUblico para el municipio de Rota.

TERCERO:- Hacer constar que, desde el punto de vista municipal, existe
disponibilidad de los terrenos, conforme a la determinacién de la Ley de Costa y
Planeamiento vigente.



PUNTO 20.- PROPUESTA DEL TENIENTE DE ALCALDE DELEGADO DE URBANISMO, EN
RELACION CON REQUERIMIENTO DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE
LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA, SOBRE EL ACUERDO DE APROBACION DEFINITIVA DEL
TEXTO REFUNDIDO DE LA INNOVACION-MODIFICACION DEL ESTUDIO
DE DETALLE DEL SUP-RS.

Por el Sr. Secretario General se da lectura a Dictamen de la
Comisidon  Informativa General y Permanente, en la que se dictamind
favorablemente, con el voto a favor del Presidente y de los representantes del
Partido Popular y del Partido Rotenos Unidos, y la abstencién de los
representantes del Partido Socialista, la propuesta del Teniente de Alcalde
Delegado de Urbanismo, en relacién con el requerimiento de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de la
Andalucia, sobre el acuerdo de aprobacion definitiva del Texto Refundido de la
innovacion-modificacion del Estudio de Detalle del SUP-R5.

Asimismo, se conoce el texto de la propuesta que formula el
Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo, D. Antonio Pena lzquierdo, que
dice asi:

"1.- El Delegado Provincial de Cdadiz de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes por escrito con entrada en el Registro niUmero 19.666 de
este Ayuntamiento y de fecha de 30 de octubre del presente, manda un
requerimiento al limo. Ayuntamiento (el cual se adjunta a la presente propuesta)
con la previsibn contenida en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccidén Contencioso Administrativa, en el que solicita que
se proceda a la anulaciéon del acuerdo adoptado por el Ayuntamiento de Rota,
en relacion con la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle del SUP-R5
aprobado por el limo. Ayuntamiento Pleno el dieciséis de julio del presente.
Haciéndose constar que transcurrido el plazo de un mes desde la noftificacion
del requerimiento sin que se comunique por el Ayuntamiento el inicio de los
tfrédmites correspondientes se entenderd el mismo rechazado procediéndose en
consecuencia desde esa Consejeria a la impugnacion ante los Tribunales de
Justicia de los citados acuerdos.

Sin embargo, el propio requerimiento de anulacién del acuerdo
establece que las causas del mismo se basan en que en el Estudio de

Detalle sobrepasa una limitacién de edificabilidad establecida
para la manzana de propiedad municipal 12.2. fijada en el 1,1m2/m2. En este



sentido, hay que decir que el Estudio de Detalle, sobre el que se solicita que se
acuerde su anulacién, lo Unico que hace es modificar unas determinadas
alineaciones de la manzana 12.3 respecto del Estudio de Detalle aprobado de
manera definitiva en fecha de 13 de febrero de 2003. Por tanto, el requerimiento
de la Delegacién Provincial deberia haber sido formulado sobre el acuerdo de
aprobacién definitiva del Estudio de Detalle aprobado de manera definitiva en
fecha de 13 de febrero de 2003, que era el que frataba éste trasvase de
edificabilidad, habiendo transcurrido por tanto el plazo para proceder a este
requerimiento, sin perjuicio de ofras acciones judiciales que pueda proceder la
citada Delegacién Provincial.

2.- No obstante lo anterior, y en aras de mantener la legalidad
urbanistica vigente y una buena colaboraciéon interadministrativa y en virtud de
las conversaciones mantenidas por parte de los Servicios Técnicos Municipales
con el Servicio Técnico de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, por parte de este Teniente de Alcalde al Pleno, se propone una
resolucion que favorezca lo mejor posible estos principios.

3.- En cuanto al contenido de la modificacién que se propone, se
trata de conservar las alineaciones planteadas en el estudio de detalle
aprobado definitivamente en fecha de dieciséis de julio del presente y anulado
en la presente propuesta. Igualmente, se reordenan los volimenes edificatorios
que el Plan Parcial del Sup-R5 asigna a las manzanas 12.2 y 12.3, segun las reglas
establecidas en las ordenanzas urbanisticas del citado instrumento de
planeamiento.

En conclusidon, esta redistribucidn no comporta cambios en los
pardmetros urbanisticos de las manzanas 122 y 123, cumpliéndose
estrictamente con la limitacion de edificabilidad neta establecida por el Plan
Parcial para la manzana 12.2 de 1,1m2/mz2,

Por todo ello, y vistos los informes urbanisticos obrantes en el
expediente, es por lo que al Imo. Ayuntamiento Pleno, PROPONGO:

Primero.- Anular, a requerimiento de la Delegacién Provincial de Cdadiz de
la Consejeria de Obras PuUblicas y Transportes, el acuerdo de aprobacion
definitiva del Texto refundido presentado de la Innovacion-modificacion del
Estudio de Detalle del SUP-R5 aprobado definitivamente en fecha de dieciséis de
julio de 2003.

Segundo.- Aprobar definitivamente la modificacion presentada del Estudio
de Detalle aprobado definitivamente en fecha de 13 de febrero del presente, el
cual conserva los pardmetros urbanisticos de las manzanas 12.2 vy 12.3. y las
alineaciones previstas en el estudio de detalle que se anula en la propuesta
anterior {en virtud del principio de conservacién y conversién de actos juridicos
de las administraciones publicas), pero dando cumplimiento a las limitaciones
(previstas en el expositivo 5 anterior) establecidas en las ordenanzas del Plan
Parcial del SUP-R5. Ahora bien, la eficacia del presente acuerdo se supedita ala
presentacion (por parte de los promotores del Estudio de Detalle) de cinco
copias del documento de la presente modificacidon visada por el
correspondiente colegio profesional.

Tercero.- Proceder a depositar en el Registro de Instrumentos de
Planeamiento Municipal, antes de proceder a la publicacidén de la aprobacién
definitiva del Estudio de Detalle.

Cuarto.- Publicar las Ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de
los planes urbanisticos, asi como el acuerdo adoptado de la presente
aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia. El anuncio del acuerdo
deberd llevar la indicacién de que la modificacién aprobada ha sido
depositada en el Registro de Instrumentos de Planeamiento del Ayuntamiento.



Quinto.- El presente acuerdo se comunicard a la Comisidn Provincial de
Urbanismo (C.O.P.T.), en el plazo de diez dias.

Sexto.- Facultar al Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo para
dictar cuantas disposiciones sean necesarias para la ejecucion del presente
acuerdo.

Séptimo.- Dar traslado de lo resuelto a quienes resulten interesados en el
expediente con advertencia de los recursos procedentes para la defensa de sus
derechos."

De igual modo, consta en el expediente el informe emitido por el
Letrado Asesor de la Oficina de Planeamiento y Gestidon Urbanistica, D. José
Antonio Cutilla Gutiérrez, en fecha 19 de noviembre, que literalmente dice:

“l.- En fecha de 13 de febrero de 2003 fue aprobado de manera
definitiva un Estudio de Detalle de iniciativa particular a instancias de Principe de
Espana, Sociedad Cooperativa Andaluza, 2@ Seccidn, de la parcela 12.3 del Plan
Parcial R5 de Rota. El citado Estudio de Detalle tenia por objeto los siguientes
términos:

a) Senalamiento de dalineaciones y rasantes que completan, reagjustan vy
adaptan las actuales de la manzana referida, asi como ordenacion de
volUmenes con el senalamiento de una nueva via interior para dar
acceso a los edificios objeto de la ordenacion.

b) frasvase de edificabilidad y densidad de la manzana 12.3. a 12.2. de
propiedad municipal de acuerdo con el articulo 2.1.c. del Plan Parcial.

c) Justificacion del cumplimiento del uso determinado de residencial
plurifamiliar segun articulo 7.15. del Plan Parcial en la zona de
Condominio.

2.- El acuerdo de aprobacién definitiva del Estudio de Detalle
citado en el apartado anterior junto con el documento aprobado, fue
comunicado a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de la Delegacién Provincial de Obras PUblicas y Transportes de la Junta de
Andalucia, en virtud de lo establecido en el art. 140 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico y segun consta en el aviso de recibo obrante en el
expediente de fecha de 29 de abril de 2003.

De la citada comunicacion realizada a la Delegacion Provincial, referida en el
pdrrafo anterior, no se ha readlizado por parte de la citada Delegaciéon ningin
tipo de requerimiento para que se proceda a la anulacién del citado acuerdo.

3.- El Estudio de Detalle del cual se pretende su modificacién, fue
instado a iniciativa de la propia Sociedad Cooperativa, la cual ahora solicita su
modificacion, fue aprobado de forma definitiva por acuerdo plenario el dia 13



de febrero del presente y publicado el anuncio del acuerdo de su aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de Cdadiz niUmero 60 del 14 de
marzo de 2003.

4.- Por escrito con fecha de entrada en esta Corporacién de 4 de
abril del ano en curso, Residencial Principe de Espana, S.C.A., 2o Seccidn,
adjunta dos nuevos planos de alineaciones y rasantes del Estudio de Detalle
aprobado definitivamente en fecha de 13 de febrero de 2003, solicitando se
proceda a la tramitacién de la modificacién del citado Estudio de Detalle y
Unicamente en lo referido a las nuevas dlineaciones presentadas,
manteniéndose en todos sus términos el resto del documento. Todo ello, fue
aprobado de manera definitiva por el limo. Ayuntamiento Pleno en un texto
refundido de fecha de dieciséis de julio del ano dos mil tres, al punto 7° de su
orden del dia. Dicho acuerdo junto con el documento aprobado de manera
definitiva fue comunicado a la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo en fecha de salida del limo. Ayuntamiento de Rota de 22 de
septiembre de 2003 con el nUmero de Registro 20.750, en virtud de lo dispuesto
en el art. 140 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

5.- Pues bien, el Delegado Provincial de Cddiz de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes por escrito con entrada en el Registro nimero 19.666
de este Ayuntamiento y de fecha de 30 de octubre del presente, manda un
requerimiento al limo. Ayuntamiento (el cual se adjunta a la presente propuestq)
con la prevision contenida en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, en el que solicita que
se proceda a la anulacién del acuerdo adoptado por el Ayuntamiento de Rota,
en relacion con la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle del SUP-R5
aprobado por el limo. Ayuntamiento Pleno el dieciséis de julio del presente.
Haciéndose constar que transcurrido el plazo de un mes desde la notificacion
del reguerimiento sin que se comunique por el Ayuntamiento el inicio de los
trdmites correspondientes se entenderd el mismo rechazado procediéndose en
consecuencia desde esa Consejeria a la impugnacién ante los Tribunales de
Justicia de los citados acuerdos.

Sin embargo, el propio requerimiento de anulacién del acuerdo
establece que las causas del mismo se basan en que en el Estudio de Detalle
sobrepasa una limitacién de edificabilidad establecida para la manzana de
propiedad municipal 12.2. fijada en el I,Im2/m2. En este sentido, hay que decir
gue el Estudio de Detalle, sobre el que se solicita que se acuerde su anulacién, lo
Unico que hace es modificar unas determinadas alineaciones de la manzana
12.3 respecto del Estudio de Detalle aprobado de manera definitiva en fecha de
13 de febrero de 2003.

El requerimiento de la Delegacién Provincial deberia haber sido
formulado sobre el acuerdo de aprobacién definitiva del Estudio de Detalle
aprobado de manera definitiva en fecha de 13 de febrero de 2003, que era el
que trataba éste trasvase de edificabilidad, habiendo transcurrido por tanto el
plazo para proceder a este requerimiento, sin perjuicio de otras acciones
judiciales que pueda corresponder a la citada Delegacién Provincial.

6.- No obstante lo anterior, y en aras de mantener la legalidad
urbanistica vigente por parte del Primer Teniente de Alcalde, se propone una
resolucién que favorezca lo mejor posible estos principios. En este sentido hay
que atender al principio de conservacion y conversiéon de los actos juridicos
conforme al procedimiento administrativo, es decir, los actos juridicos responden
siempre al principio de conservacién de los actos administrativos, técnica que
consiste en separar el acto viciado de forma que no comunique sus efectos a
otros actos, independientes de aquel y que no guarden con el mismo estricta
relacion de causalidad. En base a este principio, resultan de aplicacion las




siguientes técnicas establecidas en los articulos 64 y siguientes de la Ley 30/92 de
Regimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comun: En relacion con la
conservacion de actos y trdmites del procedimiento, hay que hacer constar que
el érgano que declare la nulidad o anule las actuaciones dispone siempre la
conservacion de aqguellos actos y trdmites cuyo contenido se haya mantenido
igual de no haberse cometido la infraccién; Con respecto al principio de
conversidn de actos viciados, hay que decir que la produccién por parte del
acto nulo de los efectos propios de otro acto de contenido menor cuyos
requisitos rena el acto que es nulo, si se integra en la categoria a la que en
principio pertenece.

Por tanto, en virfud de los citados principios, hay que hacer constar
gue la modificacién del Estudio de Detalle que se propone, conserva las
alineaciones que se modifican en el estudio de detalle del que se va a proceder
a su anulacion aprobado definitivamente en fecha de dieciséis de julio.

7.- En cuanto al contenido de la modificacion que se propone, se
frata de conservar las alineaciones planteadas en el estudio de detalle
aprobado definitivamente en fecha de dieciséis de julio del presente y anulado
en la presente propuesta, en virtud de los principios vistos en el apartado
anterior. Igualmente, se reordenan los volimenes edificatorios que el Plan Parcial
del Sup-R5 asigna a las manzanas 12.2 y 12.3, segun las reglas establecidas en las
ordenanzas urbanisticas del citado instrumento de planeamiento.

En conclusidon, esta redistribucidén no comporta cambios en los
pardmetros urbanisticos de las manzanas 122 y 123, cumpliéndose
estrictamente con la limitacién de edificabilidad neta establecida por el Plan
Parcial para la manzana 12.2 de 1,1 m2/m2.

8.- Respecto a la publicidad de los instrumentos de planeamiento,
senala el art. 40 de la LOUA, que "1. A los efectos de garantizar la publicidad de
los instrumentos de planeamiento, en los Ayuntamientos y en la Consejeria
competente en materia de urbanismo existird un registro administrativo de los
instrumentos de planeamiento aprobados por los mismos. 3. El depdsito de los
Instrumentos de planeamiento y sus innovaciones serd condicién legal para su
publicacién. Las copias de los documentos de los insfrumentos de planeamiento
correspondiente expedidas por el registro, una vez en vigor y con los debidos
requisitos, acredita a todos los efectos legales el contenido de los mismos". Por
tanto, se deberd remitir al reqistro Municipal de Instrumentos de Planeamiento
cuando se apruebe de manera definitiva el Texto Refundido del presente Estudio
de Detdlle. Por tanto, se deberd proceder a depositar en el Registro de
Instrumentos de Planeamiento Municipal, antes de proceder a la publicacién de
la_aprobacién definitiva del Estudio de Detalle, debiendo hacer constar este
punto en el propio anuncio, segun lo establecido en el art. 41.2.

Respecto de la publicacién de los instrumentos de planeamiento,
establece el art. 41 de la LOUA, que "2. Los acuerdos de aprobacién definifiva de




los instrumentos de planeamiento que correspondan a la Administracion
Municipal: es de aplicacién lo establecido en la legislacion de régimen local. 2.
La publicacién conforme a la regla del apartado anterior llevard la indicacién de
haberse procedido previamente al depédsito en el Registro del Ayuntamiento vy,
en su caso, de la Consejeria competente en materia de urbanismo". Por tanto, el
acuerdo de aprobacién definitiva de la Innovacion-modificacion del Estudio de
Detalle del SUP-R5, deberd ser publicado, en el Boletin Oficial de la Provincia (de
acuerdo con lo establecido en la legislacién de régimen local). Todo ello, en
virtud de lo establecido en el art. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora
de las bases del régimen local, el cual establece que "los acuerdos que adopten
las Corporaciones Locales se publican o notifican en la forma prevista por la Ley.
Las Ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los planes urbanisticos,
asi como los acuerdos correspondientes a éstos cuya aprobacion definitiva sea
competencia de los Entes Locales, se publican en el Boletin Oficial de Ila
Provincia y entra en vigor basta que se haya publicado completamente su texto
y haya transcurrido el plazo previsto en el art. 65.2" Ademds, el acuerdo deberd
llevar la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito en el Registro
de Instrumentos de Planeamiento del Ayuntamiento.

Ademds, el art. 140 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,
establece que el acuerdo de aprobacién definitiva se comunicard a la
Comisidn Provincial de Urbanismo, en el plazo de diez dias.

Por todo ello, es por lo que, PROCEDE:

Primero.- Anular, a requerimiento de la Delegacién Provincial de Cddiz de la
Consejeria de Obras PUblicas y Transportes, el acuerdo de aprobacién definitiva
del Texto refundido presentado de la Innovacion-modificacion del Estudio de
Detalle del SUP-R5 aprobado definitivamente en fecha de dieciséis de julio de
2003.

Segundo.- Aprobar la modificacion presentada del Estudio de Detalle aprobado
definitivamente en fecha de 13 de febrero del presente, el cual conserva los
pardmetros urbanisticos de las manzanas 12.2 y 12.3. y las alineaciones previstas
en el estudio de detalle que se anula en la propuesta anterior (en virtud del
principio de conservacion y conversiéon de actos juridicos de las administraciones
publicas), pero dando cumplimiento a las limitaciones (previstas en el expositivo
5 anterior) establecidas en las ordenanzas del Plan Parcial del SUP-R5. Ahora
bien, la eficacia del presente acuerdo se supedita a la presentacién (por parte
de los promotores del Estudio de Detalle) de cinco copias del documento de la
presente modificacién visada por el correspondiente colegio profesional
Tercero.- Proceder a depositar en el Registro de Instrumentos de Planeamiento
Municipal, antes de proceder a la publicacién de la aprobacién definitiva del
Estudio de Detalle.

Cuarto.- Publicar las Ordenanzas, incluidos el arficulado de las normas de los
planes urbanisticos, asi como el acuerdo adoptado de la presente aprobacién
definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia. El anuncio del acuerdo deberd
llevar la indicacién de que la modificacién aprobada ha sido depositada en el
Registro de Instrumentos de Planeamiento del Ayuntamiento.

Quinto.- El presente acuerdo se comunicard a la Comisidn Provincial de
Urbanismo (C.O.P.T.), en el plazo de diez dics.

Sexto.- Facultar al Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo para dictar
cuantas disposiciones sean necesarias para la ejecucién del presente acuerdo.
Séptimo.- Dar traslado de lo resuelto a quienes resulten interesados en el
expediente con advertencia de los recursos procedentes para la defensa de sus
derechos."

Igualmente, consta el informe emitido por el Arquitecto de la
Oficina de Planeamiento y Gestidn Urbanistica, D. Eugenio A. Cabezas Arenas,



en fecha 29 de noviembre de 2003, que a continuacion se transcribe:

"La Cooperativa de Viviendas "Residencial Principe de Espana’,
Sociedad Cooperativa Andaluza, Il seccidén (en adelante Rochdale), como
propietaria de la manzana 12.3 del sector SUP-R5 del P.G.O.U. de Rota, presenta
el documento '"Texto Refundido del Estudio de Detalle de las parcelas 12.2y 12.3
del PP R-5 de Rota", como consecuencia del requerimiento de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras PUblicas y Transportes, con n° de Registro de
Entrada 19.666 de 30 de octubre de 2003, ante el Registro General de este limo.
Ayuntamiento, con fecha 19 de noviembre de 2003, por lo que se procede a la
emision del siguiente informe:

Antecedentes.-

El Sector SUP-R5 viene delimitado, conforme a la prevision del art.
14 6.2 TRLS 92, por el vigente Plan General Municipal de Ordenacién de Rota,
aprobado definitivamente en fecha 1 de diciembre de 1994 y publicado en el
Boletin Oficial de la Provincia de fecha 19 de diciembre de 1995.

El Plan Parcial redactado a instancia de Ila Junta de
Compensacién del Sector SUP-R5 fue aprobado definitivamente por el limo.
Ayuntamiento Pleno, con fecha 19 de abril de 2001.

El Proyecto de Compensacidn se aprobd definitivamente
mediante acuerdo municipal con fecha 6 de abril de 2001.

Posteriormente se han presentado ante este imo. Ayuntamiento los
siguientes documentos, referidos a las manzanas que nos ocupan:

- Estudio de Detalle aprobado definitivamente por acuerdo del Iimo.
Ayuntamiento Pleno de fecha 13 de febrero de 2003. Documento que
frasvasaba edificabilidad de la manzana 12.3 a la parcela 12.2, vy
establecia alineaciones en la manzana 12.3.

- Estudio de Detalle aprobado definitivamente por acuerdo del limo.
Ayuntamiento Pleno de fecha 16 de julio de 2003. En este documento
se modificaban las alineaciones de la manzana 12.3 establecidas en
el documento anterior.

- Escrito de la Delegacidén Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, de fecha 30 de octubre de 2003, por el que se requiere la
anulacion del acuerdo de aprobacion definitiva de fecha 16 de julio,
por considerar no acorde a la normativa del Plan Parcial, el trasvase de
edificabilidad de la manzana 12.3 a la manzana 12.2.

Estudio de Detalle.-



El Plan Parcial del SUP-RS asignaba a las manzanas 12.2 y 12.3 unas
edificabilidades y un niUmero de viviendas mdximas a construir en cada una de
ellas. Ademas las normas zonales -las dos manzanas, junto con las 12.1, 13.1 y
13.2, constituian la denominada Zona de Condominios-establecian para esta
zona el uso determinado residencial plurifamiliar (art. 7.15.1), entendiéndose de
este modo que mds de la mitad de las construcciones que se realicen en la zona
de Condominios tiene que ser plurifamiliar.

El interés de los propietarios de la manzana 12.3 de construir
exclusivamente viviendas unifamiliares, aunque ello supusiera no agotar ni la
edificabilidad ni el nUmero mdximo de viviendas permitidas por el Plan Parcial
para esta manzana, les llevd a presentar un proyecto de obras en tal sentido.

El arquitecto municipal, para el cumplimiento de lo establecido en
el Plan Parcial sobre el uso determinado de la Zona de Condominios, exigio,
como condicion previa a la concesion de la licencia, una garantfia de que el
consumo de uso residencial unifamiliar en esta manzana, no daria lugar, en el
conjunto de la zona de Condominios, a un incumplimiento de lo establecido en
elart. 7.15.

Para ello la promotora Rochdale deberia presentar un Estudio de
Detalle con los siguientes objetivos:

Establecer unas alineaciones interiores en la manzana 12.3 acorde a la
ordenacién prevista por sus promotores.

Concentrar en la manzana de su propiedad el uso residencial unifamiliar,
y determinar otra manzana que se obligue construir las plurifamiliares que
ellos no han construido en su parcela, para que en el conjunto de la zona
de Condominios el uso determinado sea el residencial plurifamiliar.

Por Ultimo, la misma manzana que se obligue a la construccidén de
residencial plurifamiliar, podria aumentar la edificabilidad y nimero de
viviendas asignados por el Plan Parcial del SUP-R5, en la misma proporcion
en la gue la manzana 12.3 deje de agotar estos pardmetros, siempre que
se cumplan los requisitos establecidos por la Ordenanza del Plan Parcial
para el frasvase de edificabilidad y viviendas entre manzanas de la zona
de Condominios.

Con estos objetivos se presenta el Estudio de Detalle objeto del
presente informe. Aunque el Plan Parcial permite, dentro de unos limites, que un
Estudio de Detalle trasvase edificabilidad vy viviendas enfre manzanas
pertenecientes a la zona de Condominios, la operaciéon que plantea el Estudio
de Detalle no es de trasvase, sino que propone una agrupacion entre la
manzana 12.3 -propiedad de Rochdale- y su contigua al sur -la 12.2, de
propiedad municipal-. En la nueva manzana -denominada 12.2-BIS-, procedente
de la agrupacion de las 12.2 y 12.3, se reordenan las edificabilidades, nUmero de
viviendas, y usos obtenidos de la suma de las dos manzanas que se agrupan, de
modo que:

- Se readliza una nueva dlineacién que da lugar a cuatro parcelas: La
Parcela A que coincide en superficie con la antigua manzana 12.2 (que sigue
siendo de propiedad municipal), y las Parcelas B, Parcela C y Parcela D, cuya
suma coincide con la inicial Manzana 12.3 (que continUa siendo propiedad de
Rochdale) . De este modo no se alteran las propiedades.

- La Parcela D de la manzana 12.2-BIS se destina a viario interior de las
parcelas B y C, segun la ordenacion prevista por la promotora. En las parcelas B
y C, que si son edificables, se concentra el uso residencial unifamiliar, sin agotar
ni la edificabilidad ni el nUmero de viviendas que el Plan Parcial SUP-R5 asigna all
conjunto de la anfigua manzana 12.3.

- La Parcela A se destina a uso residencial plurifamiliar (sin posibilidad de
que en ella se construyan viviendas unifamiliares) . Ademds, en ella se concentra



la edificabilidad y el nUmero de viviendas asignada por el Plan Parcial a la
anfigua manzana 12.2, y que el proyecto previsto para las parcelas B, C y D no
llega a agotar.

Esta redistribucion que realiza el Estudio de Detalle la hace dentro
del dmbito comprendido por las manzanas 12.2 y 12.3, y con los pardmetros
suma de los asignados a cada una de ellas por el Plan Parcial.

Por tanto la operacion realizada es tan solo de redistribucién, y no
de modificacion de los pardmetros urbanisticos, cuyos valores, para el conjunto
de las dos parcelas, son los mismos al final del Estudio de Detalle.

Por todo lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente al
contenido del TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LAS PARCELAS 12.2
y 12.3 DEL P.P.R-5 DE ROTA."

Tras la correspondiente votacion, el llustrisimo Ayuntamiento Pleno,
por unanimidad de los veinte Concejales presentes, acuerda estimar la
propuesta formulada por el Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo vy, por
tanto:

PRIMERO:- Anular, a requerimiento de la Delegacion Provincial de Cadiz de la
Consejeria de Obras PUblicas y Transportes de la Junta de Andalucia, el acuerdo
de aprobacién definitiva del Texto Refundido presentado de la Innovacion-
modificacion del Estudio de Detalle del SUP-R5, aprobado definitivamente en
fecha de 16 de julio de 2003.

SEGUNDO:- Aprobar definitivamente la modificacién presentada del Estudio de
Detalle aprobado definitivamente, en fecha 13 de febrero del presente, el cual
conserva los pardmetros urbanisticos de las manzanas 122 y 12.3 vy las
alineaciones previstas en el Estudio de Detalle que se anula en la propuesta
anterior (en virtud del principio de conservacién y conversién, de actos juridicos
de las Administraciones PUblicas), pero dando cumplimiento a las limitaciones
(previstas en el expositivo 5 anterior) establecidas en las ordenanzas del Plan
Parcial del SUP-R5. Ahora bien, la eficacia del presente acuerdo se supedita a la
presentacion (por parte de los promotores del Estudio de Detalle) de cinco
copias del documento de la presente modificacion visada por el
correspondiente colegio profesional.

TERCERO:- Proceder a depositar en el Registro de Instrumentos de Planeamiento
Municipal, antes de proceder a la publicacién de la aprobacién definitiva del
Estudio de Detalle.



CUARTO:- Publicar las Ordenanzas, incluidos el articulado de las normas de los
planes urbanisticos, asi como el acuerdo adoptado de la presente aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia. El anuncio del acuerdo deberd
llevar la indicacion de que la modificacién aprobada ha sido depositada en el
Registro de Instrumentos de Planeamiento del Ayuntamiento.

QUINTO:- Comunicar el presente acuerdo a la Comision Provincial de Urbanismo
(COPT), en el plazo de diez dics.

SEXTO:- Facultar al Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo para dictar
cuantas disposiciones sean necesarias para la ejecucion del presente acuerdo.

SEPTIMO:- Dar traslado de lo resuelto a quienes resulten interesados en el
expediente, con advertencia de los recursos procedentes para la defensa de sus
derechos.

PUNTO 3°.-  MOCION DEL SR. ALCALDE-PRESIDENTE Y DE LOS PORTAVOCES DE
LOS GRUPOS POLITICOS MUNICIPALES, EN RELACION CON LA
CELEBRACION DEL DiA DE LA CONSTITUCION Y ADHESION A SuS
PRINCIPIOS.

Por el Sr. Secretario General se da lectura a Dictamen de la
Comision Informativa General y Permanente, en la que se dictamind
favorablemente, por unanimidad de todos los asistentes, la propuesta formulada
conjuntamente por el Sr. Alcalde-Presidente y de los Portavoces de los Grupos
Politicos Municipales, en relacién con la celebracién del dia de la constitucion y
adhesién a sus principios.

Seguidamente, se da lectura a propuesta que formula el Sr.
Alcalde-Presidente, D. Lorenzo Sdnchez Alonso, y los portavoces de los distintos
grupos politicos municipales, D. Domingo Sdnchez Rizo del Partido Socialista
Obrero Espanol, D. Antonio Pena lzquierdo del Partido Popular y D. Antonio
Alcedo Gonzdlez del Grupo Rotenos Unidos, del siguiente tenor literal:

"El préximo dia 6 de diciembre, se celebra el vigésimo quinto
aniversario de la aprobacién de la Constitucién Espanola de 1978 que cerraba
una triste etapa de la historia espanola y consagraba la instauracion de las
libertades democrdticas mediante un proceso de amplio consenso politico e
instifucional.

Entre las consecuencias mds notables de nuestra Carta Magna,
cabe destacar, la conformacién de un marco de libertades puUblicas asi como
de la organizacion de la actual estructura del estado, el reconocimiento de un
Estado Social y la consagracion de derechos tales como el de la educacién, la
salud publica, la vivienda y el empleo.

Pero la Constitucién ademds, ha logrado, tras estos 25 anos de
vigencia, aglutinar en torno suyo a la inmensa mayoria de la sociedad espanola
y se ha configurado como un elemento de encuentro y respeto ciudadano vy
como un marco adecuado para la profundizacidén en la democracia y la
participacion ciudadana.



Con este motivo y en reconocimiento a fodos los ciudadanos y
ciudadanas espanoles que hicieron posible la instauracién del actual marco de
libertades, al Ayuntamiento de Rota, quiere hacer publica su adhesién a los
principios de igualdad, libertad y solidaridad que inspira nuestra Constitucion, a
la vez que insta a todos los vecinos, para que en la medida de lo posible, se
adhieran a dicha conmemoracion.”

Finalizada la lectura del expuesto, se procede a su votacion,
acordando el llustrisimo Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los veinte
Concejales presentes, estimar el mismo en su integridad.

Y no siendo oftro el objeto de la sesidn, se levantd la misma, siendo
las ocho horas y freinta y nueve minutos, redactdndose la presente acta, de
todo lo cual, yo, como Secretario General, certifico.

Ve.Be EL SECRETARIO GENERAL,
EL ALCALDE,



