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Nomero 5.-  Sesion extraordinaria celebrada por el [lustrisimo Ayuntanento
Pleno, en primera convocatoria el dia dieciocho de abril de ML
NOVECI Ent 0S_Noventa y Clnco.

SENORES AS| STENTES

Presidente
D. Felipe Benitez Ruiz-Mteos

Teni entes de Al cal de

Juan Real S Roman.
Antoni o Pefia |zquierdo
Juan Ant® Diaz Romero
Lorenzo Sanchez Al onso
José Ant°Miioz Marquez
Juan Bernal Baeza
Manuel a Forja Ranirez

ncej al es
Antonio J. Vazquez Quaresma
Mguel Rodriguez Fuentes
Franci sco_Laynez Martin
Fernando Tejedor Martin _
Antonip R Lozano de Leon Naranjo
Rosa M Gat on Ranos
Franci sco Segarra Rebol | o
Carmen Beltran Chaves
Donyn%g Sanchez Ri zo
José Manrique de Lara Fuentes
Rosa M Bustamante Diaz
D. José M Alonso Marquez

Interventor Acctal.
D. Mguel Fuentes Rodriguez

‘Secretario General
D. Juan Carlos UWrera Camargo

o ROULULOOOJ

slvlelelelelelvlelele

~ Enla Villa de Rota, siendo las nueve horas y treintay dos mnu-
tos del dia dieciocho de abril de ml| novecientos noventa V cinco, en el Salon
de Seslones de esta Casa Consistorial (antigua Capilla de Castillo de Luna),
se reune el Pleno de este Ilustrisino Ayuntamento, a fin de celebrar en prime-
ra citacion, sesion extraordinaria convocada de forma reglanentaria

. Preside el Sr. Alcalde-Presidente D. Felipe Benitez Ruiz-Mateos, y
asisten |os sefiores que anteriormente se han rel acionado, incorporandose desde
g Eunto 1°, siendo l'as diecinueve horas y-treinta y ocho mnutos, el Concejal

ernando Tejedor Martiny justificando su ausencia el Cbncejaf D. Justo de
| a Rosa Ji nénez.
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D [of ¢l St Alcalde g doc)arg ,abierta | a sesign . dandose cuenta
J9t 21 »e recibido comupicacion de |a Co,ngegerla e Coras Pdblicas y Urbanisno
tencias, en materras urbanisticas, recogidas en el Decreto 7/7/94.

.. . Preguntéandose por la Concejal del Gupo Socialista, Sra. Beltran
(chaves, si se han concedi do del egaci 0n de todas |as conpetencias, se aclara por
el br. secretario que |a delegacron o se otorga plenamente o no se concede que
por parte de la Consejeria se conprueba que |os Ayuntamentos solicitantes rel-
nen las condiciones técnicas, materiales y personales pertinentes para _poder
tramtar [os expediente que conlleva el planeamento, y tras su conprobacion se
aprueba o no |la delegaci on. Asimsno, se informa que |0 que procede segui danen-
te es la aceptacion de la delegacion de conpetencias por parte del [lustrisino
Ayuntamento Plenoy su remsion a la Consejeriay a continuaci on publicacion
de la resolucion de la del e%au,on de conpetencias en el Boletin Cficial de |a
Junta de Andal ucia, que se hara probablenente junto con la de los denés nunici-
pios de la Comunidad Autonoma.

. A continuacion, por el Sr, Alcalde se dan a conocer |os asuntos
que figuraban en el Orden del Dia, previamente distribuido:

(Se incorpora a la Sesion el Concejal D. Fernando Tejedor Martin)

PUNTO 10.- APROBACION INCIAL DE LA REVISION PARCIAL DE LA UNIDAD LRBANI STICA
TNTEGRADA LA BALLENA

Se tiene conocimento de propuesta que fornula el Teniente de Al-
cal de Delegado de Urbanismo, D. Juan Reales Roman, que literalmente dice:

"l .- Que la Enpresa Piblica del Suelo de Andalucia en fecha 3 de
Febrero de 1995, presentd la revision del Plan Parcial de la W La Ballena,
dando cunplimento al mandato que desde el documento de Revision del PGU se
efectuaba de adaptarse al Plan Parcial de La Ballena, a los criterios, objeti-
vos y parametrgs establ ecidos en el m sn. S ,

2°.- Que el referido docunento ha sido informado por el Arquitecto
Asesor de |a Ballena, en el que concluye que. se considera, salvo superior. cri-
terio del organo de gobi erno, Iglue puede procederse a la aprobacion inicial .
provisional de |a Revision del Plan Parcial de La Ballena, si bien queda condi-
cionada |a aprobacion provisional a Ia no presentacion de al egaciones, deoiendo
quedar recogidas o, en su caso, justificadas en un documento Ref.undi.do, aque-
Ilos aspectos contenidos en el presente informe, previa a la trantacion de la
aprobaci on definitiva.
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;9 - Que procese, por tanto, la tramtacign del eépediente.
ai fe - gpe se una al expediente el informe del Sr. Secretario GCene-
Por toao ello, propongo se acuerde:
5. Aprobar inicialmente la revision aei Plan Parcial ae la Ul La
Bal I end presentado por |a Enpresa Publica del Suelo ae Andalucia, de conform -
dad al informe cei Arquitecto Asesor de ja Balltua que se adjunta a esta pro-
puesta y condicionada a dar cunplimento al misnp en toao su contenido.
.. Acuerde la apertura del tramitetieinformacion publica durante el
pl azo de un mes, nediante anuncios que se insertaran en el BOP, en el Diario ce
Cadiz y en el failon tie Anuncios del Ayuntamiento, quedando el expediente a
di sposicion de quien desee examnarlo, y podrén presentarse las al egaciones que
se estimen oportunas.
3% - Se acuerde que para el supuesto de que durante el periodo de in-
formci 6n plblica no se presente alegaci 6n el guna se considere aprobada la re-
vision del P.P. de la W La Ballena, autométicamente cie forma provisional,,
sienpre que por la EPSA se presente el Texto Refundido donde se recojan o, en
su caso, se justifique todos aquellos aspectos contenidos en el inforne ael
Arquitecto Asesor ue La Ballena que se adjunta.
48 - Se faculta al Sr. Aicalde-Presidente y/o al Teniente de Al calde
Del egado ae Uroani sno que propone para dictar cuantas di sposiciones sean nece-
sarias en ejecucion de este acuerde.”

Asimsno, se conoce el informe del Arquitecto Asesor oe |e .Balle-
na, 0. francisco del Gl mo+ ernandez, a que se hace referencia en la propuesta,
que dice asi:

"1.-  ANTECEDENTES

Con fecha 10 de Mayo de Iypili fue aprobado definitivanmente por la Conision Pro-
vincial oe Urbanismo el Plan Parcial de la Unidad Ubanistica Integrada de Ila
bal  ena, que desarrollaba el Programa de Actuacion Urbanistica redactado para
di cha (ni dau. '

Al tienpo que son iniciaaas |as ooras ae urbanizacion del sector una vez apro-
cado el proyecto de uroani zaci on correspondi ente, se acomete por parte del li-
no. Ayuntamento ae Rota los trapajos de Revision del Plan General de O dena-
cion Ubana que concluyen en fecha reciente con Ia aproDaci6n oefinitiva segun
acuerdo de 1 oe ai ciernore’ ae la Comision Provincial ae (raenacion del Territo-
rioy uruanisno y redaccion del Texto kefundico en cunplimento ue dicho acuer-
do. Compo consecuencia del profundo andlisis al que son sometidos los criterios
uroani sticos que dieron lugar al nodelo de inplantacion que actual mente opera
solire este territorio -en el que se encuentra ejecutada la prinera fase ae la
uroani zaci 6n- y ante la conveniencia ae ir precisando progresivanente la imnmagen
final ce la actuacion, se Ilega a la constatacion de situaciones de desequili-
brios en la relacion ae usos previstos, que aesenpoce en un mandato que desae
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Adaptacion_de su planeanmento -en el plazo maxinmo de un afo-, a los objetivos y
det er m naci ones marcadas por la Revision del PGOU. ) .
La.situacion administrativa de este ultinp documento, segun se ha referido an-
teriormente, hace oportuna la tramtacion del documento de Revision del Plan
Parcial de |a Uni dad Ur bani stica Inte?rada de la Ballena de acuerdo con o con-
tenido en la Revision del Plan General de Ordenacion Ubana de Rota.

2.- CONTENI DO Y DOCUMENTACI ON.

El documento que se presenta adapta y nodifica el Planeaniento vigente, incor-
porando nuevos criterios que respetan las principales decisiones que configuran
el nodel o urbano adoptado, las cuales se encuentran materializadas en gran-par-
te de la urbanizacion ya ejecutada, y que basicanmente se concreta en:

- Redefinicion de los nodel os de ocuPacién y de las tipologias edificatorias
que derivan en la diversidad y control de la inmgen final, posibilitando |a
incorporacion de la primera Tesidencia y potenciando |a segunda residencia,
optando por un nodelo ms residencial vacacional que turistico-hotelero, a
traves de un ajuste cuantitativo de las reservas hoteleras que obliga a un re-
estudio de |os parametros economcos resultantes de |a operaciony, por consi-
gU|ente, de una adaptacion de los aprovechanientos de acuerdo con | o deternm na-
oen la Revision del PGOU. o _

- Redefinicion del sistema viario y relocalizacion de los usos pdblicos en |u-
gares de mayor centralidad. . . o -

- Definicion tematica de la operacion con el resultado de singularizar el mndo
oceani co. ,

o Todo ello, conlleva una reconsideracion del planeamento vigente
que técnicanente se traduce:

- En cuanto a paranetros de aprovecham ento:

. a% incremento del aprovechamento [lucrativo al 0,22 n@s/n2t por
debajo del 0,23 m2t/ns fijado como maxino por la Revision del PGOU.

b) permsividad en el increnento de los suelos dotaciones y, por
tanto, de sus aprovechamentos con |a ubicacioOn en zonas |ibres de un reducido
por cent aj e. L . _

. cg_dlsn]nu0|on del aprovechaniento hotelero y del aprovechaniento
conercial con fijacion de standars mas acorde a la actuacion que se desarrolla.

- En cuanto a criterios de ordenaci6n

a; reajustes en |as Parcelas residenci ales del canpo de golf.
b) introduccion de elenentos “que ayuden a la definicion temtica
de la operacion: Plaza del Mar - Lago - Canal Norte Sur
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C) incorporacion ae una anplia zona residencial ae ciuasc-jardin.

dj reauccion ce las parcelas hoteleras y comerciales.

e) retoques en la configuracion de las parcelas residenciales.

f) situacion de |las grandas areas comerciales en el extrem oeste
ae la actuacion.

Q oescuel ge ae e actuacion de ia zona Norte conprendida entre CA
y ia anfigua carretera, de una extension aproximda ae |bu. iuu
n2 que queda como suel o urDanizaol e programado a aesarroliar en
un segundo sector.

La aocunentaci 6n que se aporta se ajusta al contenido necesario
para ia definicion ce las modificaciones introducidas, aejanao cono valida toda
aquel  a docunmentaci on referente a informacion ael area de actuacion y contenida
en el planeanmiento vigente, si hien para la aprobacidn definitiva debera redac-
tase un Texto Refundido en donde queden recogidas toda [a documentacion escrita
y 8raf|pa de acueruo con |o contenido en la Ley sobre el Reginen del Suelo vy
Ordenaci 6n Uroana.

;.- CONSI DERAC! ONES.

1. Parece adecuaaa |a presentaci6n del documento referido al area total ae la
uni daa urbanistica conprendienao los terrenos ae anbos térninos municipales en
pro de una mejor conprension del noueio o noaelos a inplantar. No obstante, la
tramtaci 6n inaepenciente del Plan parcial del sector ce Rota y del plan par-
cial ael sector ae Chipiona coligan a justificar centro del amuito de caca -nu-
nicipio, el cunpliniento de los standars marcados por la Ley sobre el Réginen
ael Suelo y Ordenacidn Urbana.

2. E aunento operado en el uso residencial sobre el uso terciario hace
aconsejable -en cuanto a reservas de suelo para dotaciones se refiere-, la
aplicacion de la situaci6n 22, segtn o contenido en el punto 3 del Art® 2 del
Anexo al Reglamento de Planeamiento en vez ae la situacion prinmera utilizada
por el planeamento vigente, ante la posible demanda de una mayor reserva de
suel o para aquel | as aotaci ones estrechamente vincul adas ai noael o residencial,
con la consiguiente relocalizacion de dichos terrenos en situaciones mas proxi -
mas a | os suelos residenciales.

0. B planeamento vigente fija ios coeficientes de ponderacion a aplicar para
criterios de adjudicacion y valoracion de parcelas resultantes. El  documento
tramtado introduce ajustes en funcidn ae las tipologias adoptadas y de su si-

tuaci 6n dentro oel conjunto, haoi éndose detectado un error en el parametro re-
;ac;onado con el uso hotelero que habrd e ser 0,/0 en vez de 1 (pag. 209 vy
1U).

4. B aprovechamento lucrativo a ceuer al Ayuntamento por ios propietarios de
los terrenos situados dentro del sector en oase a los distintos paranmetros uti-
lizados por el planeamiento vigente y el revisado, ha de queaar explicitanente
recogi do:
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17,5% del aprovechamento |ucrativo total correspondiente al indi-
ce de 0,18 nRt/nks que opera sobre el planeamento vigente.

o 15% del aprovechamiento lucrativo total correspondiente al indice
incrementado (0,22 - 0,18) nRt/n@s que opera sobre el planeamento vigente.

5. Deberd quedar determinado y cuantificado usos y superficies concretas de las
distintas dotaciones de equi pamentos publicos y espacios |ibres de acuerdo con
el porcentaje estimdo de uso residencial con el uso terciario.

6. Habra&n de reconsiderarse ciertos aspectos normativos que |a experiencia |os
presenta conp origen de conflictividad en la aplicacion del planeamento y en
el control de la iTmagen formal del conjunto, y que a continuacion brevenente se
enunci an:

- concepci on tradicional del atico cono cuerpo retranqueado.

- no conputo_del aprovecham ento derivado de porticos y soportal es. _

- no participacion en la Entidad de Conservacion de los suelos dotacional es
expl otados en sistemas de concesion y con resultados lucrativos. | )

- situacion de cota de referencia por debajo de la rasante en tipologias de
alineacion a vial. . _ .

- limtacion de la ocupacion bajo rasante a |la efectiva real sobre rasante.

- porcentaje perntido de altura de techos Por_debajo de la mininma establecida.

- clasificacion de la necesariedad de instalacion de ascensor. -

- |imtacion de alturas en edificaciones dotacionales. :

- anlce de ocupaci on de edificacion dotacional en zonas verdes y plaza cen-

ral.

limtacion de nunero de plazas hoteleras en relacion a superficie de parcela.

sinplificacion y unificacion de ordenanzas de zonas y tipol ogias.

4. - CONCLUSI ON

En base a |o anteriormente expuesto, se considera salvo superior criterio del

organo de, gobi erno, que puede procederse a la aprobacion inicial y provisiona

de la Revision de| Plan Parcial de la Ballena, si bien queda condicionada |a
aprobaci 6n provisional a la no presentacion de al egaciones, debiendo quedar
recogi das o, en su caso, justificadas en un documento Refundido aquellos aspec-
éo?_cthen|dos en el "presente informe, previa a la tramtacion de Ia aprobacion
efinitiva.” -

. Igual mente, es conocido inforne que enite la Técnico de la Seccion
de Urbanismo, con el visto bueno del Sr. Secretario General, conforme al art
3.b del RD. 1174/87 por el que se aprueba el Reglamento de Funcionarios de
Adni ni straci on Local con Habilitacion de Caracter Nacional, cuyo tenor litera
a continuaci on se transcri be:
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"En relacion con el docunento presentaac por la Enpresa PuDica
ael Suelo de Andalucia, referente e la Revision del Plan Parcial de la u.i.l La
ballena, se emte informe en el siguiente sentido

18, - Legi sl aci 6n apl i capl e:

Ley 7/bb, oe 2 de aoril, reguladora de las Bases del Réginen |ocal.
- « -Decreto Legislativo 7cl/dt> ce 1c de abril, por el que se aproDO el Texto
Refundi do de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régi men Local
- R Decreto Legislativo 1/1992, ce 26 de junio, por el que se aprobd'el Texto
Refundido de Ia Ley soDre el Ré?inen del Suelo y Ordenaci6n Urbana
-Decreto 7771994, de b de abril, por el que se regula el gjercicio de las com
petencias de la uunta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio vy
Ur bani smo, det erm nandose los 6rganos a los que se atribuye.

28 . Ant ecedent es:

La revision del PGU aproDada de forma definitiva por la Comsiodn
Provincial de Ordenacion ael Territorio y droanisno en fecha 1 de aicienbre de
1UU4 -penaiente para la entrada en vigor de la redaccion del Texto Refundido
que obliga la referida resolucion y publicacion de las Normas Urbanisticas-
clasifica cono suelo en régimen transitorio la Ul La Ballena, estableciendo
para el desarrollo ael Plan la adaptacion oel Plan Parcial, cel Proyecto de
Uruani zaci 6n, Estudio de Detalle y Plan Especial ae Reforma Interior y fijanuo
en los plazos establecidos en la fecha para ejercer los deberes y derechos ‘ur-
banisticos que en el .de UN ANO, contado a partir ce la aprobacion definitiva de
la revision ael PG se deoe presentar la adaptacion del Plan Parcial . de La
Ballena a los criterios objetivos y parametros fijados en el P6CU

Con el docunento Fresentado de revision del P.P. de la W La Ba-
Ilena, la enpresa Piblica del Suelo de Andalucia da cunplinmento al mandato
dado por la revision uel PGCi, teniendo |as nodificaciones introducidas carac-
ter general y determnadas en el propio documento en las siguientes:

"Modificacion de |a ordenacion

& .- lefinicicion de nuevas zonas en razon de los usos y tipologias enpleados,
0;.- Reorganizacion del viario, jerarquizanao los aistintos elementos e incor-
poranao reaes para otros nodos ae movilidad.

C).- Incorporar las zonas verdes al interior de |las zonas uruanizadas aumentan-
do la calidad urbana del conjunto. .
a).- Incorporar los equipamentos de acuerdo con |as necesidades constatadas en

las zonas turisticas.

e).- Enplazamento de los equipamentos favoreciendo |a cuelificacion zonal vy
funci onamento equilibrado cel conjunto

f).- Auste de la edificabilicaa a las condiciones previstas en el planeamento
general 'y los criterios de reordenaci on enpl eados,

g).- Prevision de las infraestructuras e instalaciones de |a nueva ordenacion.
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f-iouf ‘i cacion ue ias ordenanzas: .

a).- uefinicion Uel kégirnen Urlanistico del Suelo, vigencia, ejecuciony con-
servacion de la oora de urbanizaci dn

b;.- Definiciones generales de uso y edificacion

Cj.- Normas de edificacion con referencia a las condiciones técnicas de |as
ourss de uroanizacion y edificacion. Indicacion de las normas particulares de
zona de acuerdo con la nueva ordenacion.

Modi ficacion de Plan de Etapas:

a).- Auste de los plazos tenporales de acuerdo con la obra de urbanizacion en
ej ecuci on. :

b).- Definicion de las etapas de ejecucion ajustada a l|a nueva ordenacion vy
cora de urbanizacion a desarrollar.

Por lo tanto, y en conclusion con el docunento presentado se moui -
fica e Plan Parcial de La Ballena aprcoado definitivanente el 10 de myo de
I»au por mandato expreso de la revision del PtiQi, aprobada definitivamente el 1
ce dicienDre oe lai>4

J8. - Procedi m ent 0

£1 inforne del Arquitecto concluye que salvo superior criterio del
organo oe goDierno se puede proceder a la aprooacion inicial y provisional, si
Dien, quede condicionada |a aprobacion provisional a la no presentacion de al e-
gaciones y a que quede recogida o0, en su caso, justificadas en un docunento
refundi do aquel | os aspectos contenidos en el informe, previo a la tramtacion
de la aprouacion definitiva. '

Segln se establece en el art® 126.3 del TRLS la alteracion del
contenido de los instrunentos de planeam ento urianistico podrd |levarse a caoo
mediante la Revision de la misma o la nodificacion de alguno o algunos de |os
el enentos que lo constituyen, constando en el documento de revision que be sido
| a adopci6n oe nuevos criterios de ordenacion lo que obliga a la modificacion
de las determnaciones previstas en el Plan Parcial, y de acuerdo con el art?
1¢d.1 del TRLS la nodificacion se sujeta a las msmas di sposiciones enunciadas
para su tramitacion y aprobaciOn, renitiéndonos por tanto el art? 1lb dtl mismo
cuerpo normativo que es el que regula la tramtacion de los Planes Parciales.

£n Dase a dichos preceptos las fases para la aprobacion del docu-
nmento presentado son las siguientes:

- Aprobaci 6n inicial.

- Informaci 6n piblica durante el plazo minino de un nmes mediante
anuncios a insertar en el P oe Cadiz (artg 31 del Decreto 77/1S&4, de ¢ de
abril), en uno de les Diarios de mayor circulacion oe la provincia y Tablon oe
Anuncios del Ayuntam ento

-~ Aprobaci 6n provisional (el plazo no puede exceder de un afio des-
de la aproDacicn inicial).

- AproDaci on definitiva.

- Ploiicacion anuncio en el biP.



mm AYUNTAMIENTO DE ROTA

~ Laentrada en vigor de. la revision del PG60U aprobado definitiva-
mente esta supeditado a la redaccion de un Texto Refundido'y a la publicacion
de las Normas Urbanisticas por el Ayuntamento en el Boletin (icial de la Pro-
vincia, tal cono dispone los arts. 124.3 TRLS, 70.2 de LBRL, nodificado por Ley
39/1994, de 30 de dicienbre, y 33.2 del Decreto 77/1994, de 5 de abril de Ia
Consejeria de Coras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, por |o que
|'a aprobacion definitiva del “documento que se tramte debe quedar condi cionado
a |a-Redaccion del Texto Refundido y a la publicacion de las normas urbanisti-
cas y posterior entrada en vigor de la Revision del P60U

En cuanto al 6rgano conpetente:

, A - Para la aprobacion inicial y provisional es el lino. Ayunta-
mento Pleno garte ng ¢« TRLS, en relacion con el arta 22.2a c de la LRBRL).
. ~ B.- Para Ta aprobaci on definitiva el organo conpetente es la Comi -
sion Provincial de Ordenacion del Territorioy Urhanismo, al ser el Organo au-
tonom co conpetente (art® 118.3b del TRLS y art® 12 apartado 13 del = Decreto
7711994, de 5 de abril).

) En lo referente al quorum es necesario el voto favorable de la
nayor|a absoluta del ninero legal de mienbros de la Corporaci on por inperativo
del art®. 47.3 i) que obliga a la adopcion de acuerdo con el referido quorumen
materia de aprobacion de planes e instrunentos de ordenaci On urbanistica.
I Finalmente se informa que al ser un asunto en que es necesario una
mayoria especial es grecept|vo el informe ?revlo del Sr. Secretario de confor-
mdad con el art® 54.1%b) del Texto Refundido de las Disposiciones |egales
vigentes en materia de Réginen Local." _

. La citada propuesta fue dictam nada favorabl emente por |a Comisidn
Informativa de Urbanismo, ~Planificaciony Estudio de Proyectos, en [a sesion
celebrada el pasado dia diez de abril de” 1995, con el voto favorable del Sr.
Presidente de la Comsion, D Felipe Benitez Ruiz-Miteos y de los representan-
tes de los grupos politicos Partido Popular, D. Francisco Laynez Martin, Rote-
fios Unidos, D Juan Reales Roman y del’ Gupo M xto, D. José Manuel A onso Mar-
quez, y la abstencion del representante del Gupo Politico Alternativa Socia-
lista Debate 2.000, D. Domngo Sanchez Rizo

_ Por el Sr. Alcalde se aclara que como ya se dijo en |a Conision
Informativa |0 que se sonete en este punto al Pleno es la aprobacion inicia
yprovisional de la revision del Plan Parcial de la Unidad de ActuacioOn integra-
da La Ballena, a peticion de la Junta de Conpensacion de La Ballena, que por
supuesto |a aprooacion provisional estd supeditada a que no haya ninguna recla-
macion a |a aprooacion inicial, caso que hubiese alguna |a aprobacion provisio-
nal quedaria parada. '
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Concedida |a palabra por el Sr. Avcalde al Teniente. de Alcal de
Del egado de Urbanismo, D. ouan Reales Roman, se manifiesta que el documento que
se trae a aprobacion, es a peticion de la Junta de conpensacion del Poligono La
Ball ena, que comp todos saben |o que se refiere al Plan Parcial de La Ballena
se encuentra dentro de la revision del Plan General de Odenacion Ubana re-
cientenente aprobado, donde aparece una ficha con unos numeros, superficie
aprovechamento, que es de ordenado cunplimento, contando la Junta de Conpen-
sacion con el plazo de un afo desde que se,aprueba el Plan para adaptar el pla-
neam ento. Entonces la Junta de Conpensaci On presenta una revision de su plane-
amento adecuandolo a la ficha que tiene el PGOU, especificandose en este docu-
mento con mas detalle tipo de planeanm ento, de urbanizacion, viario, ceSiones
dot aci onal es, aprovechamento lucrativo, etc. En definitiva hay una serie de
condicionamentos para ajustarse a la ficha que en este docunmento no se
recogen. Asimsno, en el informe del Técnico Asesor del Ayuntamento en materia
de La Ballena, se recoge la existencia de unos defectos que tendran que ser co-
rregidos, entonces o que se pretende es aprobarlo inicial y provisional nente y
si se presentan al egaciones dentro del periodo de exposicion publica se pararia
el proceso, y caso que_no se presenten habra que requerir a la Junta de Conpen-
sacion se presente un Texto Refundido donde aparezcan subsanadas todas las de-
ficiencias sefial adas ?or el Técnico en su informe, lo cual seria preceptivo
para que el Ayuntamento y la CPU | o aprueben de forma definitiva.

- El Concejal D. Domngo Sanchez manifiesta que es un poco arriesga-
do aprobarlo provisional nente tanbién, por si acaso no se recogen en el texto
refundido las condiciones sefial adas por el ténico en su informe, por lo que a
su juicio entiende que es conveniente se haga por separado, aunque |leve ‘algo
mas de tienpo.

Por parte del Sr. Acalde se contesta que es el Ayuntamiento quien
ha de aprobarlo definitivamente y si no se introducen las sugerencias efectua-
das por el técnico conpetente no se aprobard, si es cierto que se ha perdido
mucho tienmpo y ahora han entrado las prisas por parte de la Junta de |a nPen-
saci on, porque parece ser que hay personas interesadas en jnvertir en La Balle-
nay la Junta tanbién tiene interés en que alli se vaya edificando, y hasta que
no esté aprobado no se va a poder poner a la venta. ASimsno, nanifiesta que en
este caso no se esta tratando con un particular sino con una enpresa publica
dependiente de la propia Junta de Andalucia, ademas no se trata de _la aproba-
cion definitiva sino de [a inicial y provisional, com ha dicho el Teniente  de
Al cal de Del egado de urbanisno, y caso que hubiese algun problema en [a inicial
se pararad la provisional

Finalizadas las intervenciones, por el Sr. Secretario se solicita
la palabra para hacer las siguientes aclaraciones:
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19, - Inaica Que o que hoy se déoste y acuerda es la aprooac&én inicia
que devengara en aprobacion provisional si en el transcurso Ue los 30 dias de
exposicion al pudico no hay al egaciones

29, - Asim smo, se informa por el Sr. Secretario que, cono ya ha dicho
el Sr. Alcalde, es muy conveniente que las determnaciones que deoe contener
este documento del Pian Parcial, que no nan sido recogidas por los redactores
del Plan, y antes de su remsion e la Comsion Provincial ce Ubanism de Ca-
diz,- por parte de los servicios técnicos municipales se conprueoe que esas de-
termnaciones son las que prevee el ReglamentotiePlaneamento y el. Texto Re-
fundido de la Ley del Suelo que ha de contener el Plan Parcial, ademas de |as
que debe recoger un Plan Parcial de iniciativa particular

35, - Se hace |a observacion que la aprobacion definitiva del Plan Par-
cial estara condicionada a la puolicacion del Texto Refundido oel Plan General
42. - Por ultinmo, a su juicio estima que la aprobacion definitiva de
este Plan Parcial no es de conpetencia de este Ayuntam ento, dado que el proce-
dimento se ha iniciado antes de la entrada en vigor del Decreto de delegacion
de conpetencias por parte de la uunta de Andalucia y por tanto la conpetencia
se?uira siendo de la Comsion Provincial de U banismo, de acuerdo con el Texto
Refundido de la Ley del Suelo, ya que |la delegacion de conpetencias nc ha sido
aceptada por el Pleno Minicipal. No obstante es una cuestion a estudiar con mas
detenimento

No existiendo mas intervenciones sobre el punto, se sonete a vota-
cion, acordando el [lustrisino Ayuntamento Pleno, por unanimdad de los veinte
sefiores presentes, que constituyen |a mayoria absoluta del numero legal oe
mentiros ce la Corporacion (nueve del Gupo Popular, dos de Rotefios . Unidos,
cinco dei Gupo Socialista, dos de Alternativa Socialista DeDate 2.4l y dos de
|Ios Concej al es del Gupo Mxto, D' Rosa M Sustamante y U. uosé Manuel = Al onso)

0 Siguiente:

1°. - Aprobar mcial mente la revision del Plan Parcial de la Unidad
Urbanistica Integrada La ballena, presentada por |a Enpresa Publica del Suelo
de Andalucia, de conformdad al informe del Arquitecto Asesor de la Ballena,
anterip&nente transcrito, y condicionado a dar cunmplimento ai msmo en todo su
cont eni do. :

2°. - La apertura del tramte oe informacion puolica, durante el plazo
de un mes, nediante anuncios que se insertaran en el BUP, en el Diario de Cadiz
y en el Tablon de Anuncio del Ayuntamento, quedando el expediente a disposi-
cion de quien desee exam narlo, pudienoo presentarse |as al egaciones que esti-
men oportunas.

S - . Caso de que no se presente alegacion alguna, se considerara apro-
oada la revision del Plan Parcial de la U La Ballena, automiticanente de for-
ma provisional, sienpre que por la £PSA se presente el Texto Refundido donde se



SR

.AYUNTAMIENTO DE ROTA

- 12-

recojan, o en su caso, justifiquen tocos aquellos aspectos conteni6os en el
informe cel Arquitecto Asesor Ge |a Ballena anteriormente transcrito, previo
informe de los Técnicos Minicipales de U banismo, en el que se haga constar que
| as determ naciones previstas por el Reglamento de Planeamentoy el T.R de la
ley del Suelo han sido recogidas.

43, - Facultar al Sr. Alcalde-Presidente y/o Teniente de Al cal de_Del ega-
do ue Urbanismo para dictar cuentas disposiciones sean necesarias en ejecucion

del presente acuerdo.

PUNTQ 2«.-  APROBACI ON DEFIN TIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LAAR12 - UE

Es conocida propuesta del Teniente de A calde Del egado de Urbani s-
mo, 0. uuan Reales Romén, cuyo literalidad es la siguiente:

"1%. - Que el lim. Ayuntamiento Pleno, en fecha 9 de marzo de
ly'ab, aproood inicialmente el Estudio ae Detalle de la Unidad AR 12 UE 11-E
sito en la Avda. Manconunidad del dajo Guadal quivir y presentada por Pronocio-
nes Castellano, S A -

23.- Que cunplinentado el tramte de informacion pablice medrante
anunci os insertados en el ti.0.P. ae fecha 22 de marzo de i"&b, Diario oe Cadiz
de 17 de marzo de dicno ano y en el Tablon de Anuncio nunicipal, y notificado a
la mercantil promotora, no se ha presentado al egacidn al guna.

3% - Que procede por tanto su aprobacion definitiva, quedando con-
ticionaca a la entrada en vigor de la revision del PbOU

4 - Que se une a este expediente informe del Sr. Secretario.

Por todo el lo, propone a la Corporacion:

B.. Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la Unidad Ak.12
UE 11-E, pronovido a instancias oe Pronociones Castellano, S.A, vy Proceder
de conformdad con el informe del Arquitecto Minicipal en cuanto a la transm-
g|on,ce[ expefo de aprovecham ento urbanistico, recogido en el acuerdo de apro-
acion inicial.

¢~ _ Publicar el anterior acuerdo en el 6P de Cadiz y notificacion a
la mercantil pronotora

32-- Conuni car | a adopci 6n de dicho acuerdo a la Conisién Provincial de
Ordenaci on del Territorio y urbanisno.

43 - Facultar al Teniente de Alcalde que propone, para dictar las dis-
posi ci ones necesarias en ej ecuci on de este acuerdo."
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, Igual nente, es conocido informe que enite Ia Técnico de.la Secciop
de Urbanismo, con el visto bueno del Sr. Secretario General, conforne al art
3.b del RD 1174/87 por el _%ue_se aprueba el Reglamento de Funcionarios, de
Adn}nlstracbon Local con Habilitacion de Caracter Nacional, que a continuacion
se transcribe:

~ "En relacion con el Estudio de Detalle de la unidad AR 12 - UE.
11-h; se emte informe en el siguiente sentido:

1.- Antecedentes:

o El limo. Ayuntamento Pleno, en fecha 9 de marzo de 1995, aproh0
inicialnente el Estudio de Detalle de la referida Uunidad, habiendo sido e
msno sometido a informaci on publica nediante anuncios insertados en el 80P de
fecha 22 de marzo de 1995, Diario de Cadiz de fecha 17 de marzo de dicho aflo, y
en el Tablon de Anuncios del Ayuntamento. Asimsmo, fue notificado dicho
acuerdo a la Mercantil promotora. _ A

. Durante dicho tramte de informacion piblica no se ha presentado
al egaci on al guna.

2.- En segundo lugar reitera en todo su contenido m informe de
fecha 19 de febrero de 1995."

La Comision Informativa de U hanismo, Planificaciony Estudio de
Proyectos, en sesion celebrada el Pasado dia diez de abril, dictamn¢ favora-
bl eiente, por unanimdad de todos [os presentes, el exE§d|ente instruido para
la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de la AR12 - UE 11-E pre-
sentada por Pronociones Castellano, S A :

_ Iniciado el turno de intervenciones, hace uso de la palabra la
Concejal del Gupo Minicipal Socialista, D° M Carnen Beltran, manifestando gue
si no estuviera condicionada a que se hiciera la publicacion del Texto Refundi-
do de la Revision del PGOU, entonces no habria ningun problem, porque practi-
canente el Estudio de Detalle se ajusta perfectanente a la flchaltecn|ca de la
revision del Plan, pero dado que I'o que se sonete es |a aprobacion definitiva
su Gupo entiende que, cono faltaran dias o un nes conp maxinp para que se pro-
duzca esa publicacion para la entrada en vigor de la Revision del Plan, se
podria dar una contradiccion entre [o que se va a Fubllcar del Texto Refundido
y 1o que se aprueba hoy, por |o que para evitar tales contradicciones su grupo
se va a abstener

Por el Concejal Delegado de Urbanismo, se informa que a s
no ha lugar a contradicciones, pues el Texto Refundido que se va a pub

F juicio
el Boletin Oficial es el aprobado por la CPU

icar en
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. Finalizadas las intervenciones, se pasa a |a votacion,, acoruanao
| a Corporaci 6n, por mayoria, al ootener trece votos a favor (nueve'tiel Gupo
Popul ar, aos Ue Rctenos Unidos y aos de los Concejales oel Gupo Mxto, D' Rosa
M tiustamante Giaz y 0. ,csé Manuel Alonso Marquez) y si«te aostenciones (cinco
fel G upo Socialistay dos Ge Aternativa Socialista Debate 2.u0u). | o siguien-

e:

1% -- Aprobar definitivanente el estudio oe detalle de la Unidad AR 12
- (.E 11-t, promovido a instancias ue Pronociones Castellano, S A, deuiendo
procederse tie conformdad con [o previsto en el informe del Arquitecto Minici-
pal, en cuanto a la transmsion del exceso de aprovechaniento urbanistico.

28, - ~Sea publicado el presente acuerdo en el Boletin Cficial ae la Pro-
vincia de Cadiz, asi cono se notifique a la nercantil pronotora

3% - Conunicar a ia Comsion Provincial de Ordenacion del Territorio y
UrDani sno | a adopci 6n oel presente acuerdo.

42, - ~ Facultar al Teniente ce Alcalde Delegado de Urbanismo para dictar
cuantas disposiciones sean necesarias en ejecucion de este acuerdo.

PUNTO 3».-  APROBACI ON DE LA REVI SI ON DEL CONVENI O SECTOR MOLI NO. -

Es conocida propuesta oel Teniente de Alcalde D. uuan Reales Ro-
man, que dice asi:

"ouan Real es Roméan, Teniente de Al cal de Del egado de Urbanismo, a
|lustrisinmo Ayuntamiento Pleno eleva el Convenio Sector Mlino revisado conmo
consecuencia de |a resolucion tie la Conision Provincial de Ordenacion del Te-
rritorioy urDanismo oe fecha 1 ce dicienbre oe 1994, que acordd sproDar de
forma definitiva la revision del PGil, a excepci6n de las nodificaciones y SUD-
sanaci 6n de deficiencias que se relacionan en su dispositivo terceroy que en
referencia al anbito oel Sector Mlino, estaDl ece que los suelos sitos en la
u.t. 1-C la servidunbre de proteccidn recaerda soore una zona de 1uli netros,
nedida tierra adentro desde la rivera del mar y, en consecuencia, |0s usos re-
sidenci al es propuestos devienen inconpatiDie con |los autorizables en esta zo-
na." '

o Asimsnp, se tiene conocimento oe informe que enite el Arquitecto
Muni ci pal, cuyo tenor literal es el siguiente

o "Se sonete a informe de este Técnico la Revision del Convenio
Uroanistico del Sector Mdlino, por lo que se emte el siguiente inforne:
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ti oljeto de le revision del convenio aprobado en su.oia es su
obligatoria adaptacion a las condiciones urbanisticas |nPuestas por ia Com sion
Provincial de Urvariismo, al documento de revision del Plan General de O dena-
cion Ubana de Rota, y mds concretanente, a la servidunbre de proteccion de
costas en una banda de luu rats., inpuesta por la Ley oe Costas a las Unidades
de Ejecucion nameros 1Cy 2B.

£1 presente docunento readapta, dentro de su ambito, |os aprove-
cham entos lucrativos y no lucrativos totales, elimnando el uso residencial en
la zona de servidunore indicada por |o que se |NFORMA FAVORABLEMENTE
Nota: Dado que el docunento tiene el caracter de reparcelacion voluntaria e
incluye comp anexo un Estudio de Detalle, una vez que queden |iberados los te-
rrenos hoy ocupados por |a nave oe los Hermanos Qutl lia, de acuerdo con el Plan
de Etapas previsto, deDera tramtarse el Estudio de Detalle, y elevar la repar-
celaci on uentro de su andito a escritura plblica, y soneterse ambos documentos
a la preceptiva informacion puablica.”

. - lgualmente, se conoce el informe que emte le Técnico oe la Sec-
cion ce urianism, que dice asi

"Remtido por el Sr. Secretario General documento de Revision del
Convenio Sector Mlino, de fecha marzo oe iys*;, para que proceda a enitir in-
forme se oa cunplimento a lo solicitado en los siguientes térm nos

12, - Ant ecedent es: :

A) . - B Timo. Ayuntamiento de Rota, en fecha 1> de octubre de
1990, aprobd en su integridad Convenio voluntario de cooperacion y actuacion en
materia urbanistica suscrito de una parte por el linmo. Ayuntamento de Rota y
por otra parte por la Cd. Mrcantil Pronociones Roterfas, S A, D. Antonio y D
Ricaroo Cuti 11a Merinoy D. Antonio Ferris Ruiz, en fecha 27.bw li*i>u, asimsn
se faculto anpliamente al Sr. Alcalde Presidente para la firm oe cuantos con-
veni 0s urpanisticos fueran precisos a fin de su incorporacion a la revisison
del PGii que se tramtaba

6). - Conp consta en la exposicion de notives de la revision
del convenio sonetido a informe, la Comision Provincial oe Ouenacion del Te-
rritorio y U Danismd, en U resolucion de fecha 1.12.¢4, por la que se aprobo
de forma oefinitiva |a revision del PGOU acordd en el punto 3.3:
""En cuanto a la calificacion del suelo.-

TOependi ent enent € de su consi deraci on cono urbano, 1os suel os pertenecientes

a las UE-1Cy UE-2ti, estaban recogidos por el Plan del 00 cono Suelos U ba-
ni zall es No Programadas (SUNP-s). por loque a la entrada en vigor oe la Ley
22/ 1¢d0, de 28 de julio, de Costas, y en virtud de la - Disposicion Transitorio
3> la "servidumbre y protecci6n" recaera soore una zona oe 1CU metros medida
tierra adentro oesoe la rioera del mar; en consecuencia los wusos "residencia-
| es" propuestos devienen inconpatibles con los autorizables en esta zona, a
tenor de Ja Resolucion de 2b de enere ce 1¢yu, de la Direccion General de Puer-
tos y Costas.""
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. Por lo que afectando o estipulado en el convenio era obligatorio
y necesario proceder a la Revision.

_ 20 En segundo lugar estino que la revision del Convenio debe
ser remtida a los redactores de |a revision del PGOU para que inforne si se
han introducido en el Texto Refundido del documento de revision del PG que se
estd redactando, aunque ne consta que en el Anexo Il, que contiene las nuevas
fichas de |as unidades de ejecucion afectadas por |a revision han sido facili-
tadas por los m smos.

3° . Cono ya se ha manifestado la revision del Convenio es

“consecuencia del acuerdo de’la CPOTyU de fecha 1 de dicienbre de 1994, que ha

obllgado a todos los intervinientes a acordar y revisar el convenio suscrito a
establ ecer en la unidad de ejecucion 1.C que la servidunbre de proteccion re-
caera sobre una zona de 100 metros nedida tierra adentro desde la ribera de
mar .

- Por lo tanto, los antecedentes son los msnos que el del Convenio
originario, a excepcion_ de su adaptacion_a |os nuevos proyectos existentes o
ej ecutados comp son el Paseo Maritimo el Ronpidillo o la parcelacion del P.P.3
y al nmonmento de tramtacion de la revision del PGOU. . _

~ En cuanto a la ordenacion qamrm del sector objeto del Convenio
nos remtinos al docunento de revision del convenio, entendiendo que m informe
debe basarse fundanmental mente en las obligaciones que contrae el Ayuntamento
respecto de sus hienes y la posibilidad de la formalizacion posteriof en ejecu-
cion del msm, por lo que le informo lo siguiente: -

A).- Aporta el Ayuntamento de Rota parcela sita en el Puntal de Levante de
9.324 n que forma parte, tal como se reco%e en el convenio, de finca de 15.694
m2 por |o que se debe autorizar al Sr.Alcalde y/o Teniente de Alcalde Delegado
de Urbanisno, cono viene siendo habitual, para efectuar |a correspodiente "se-
gregaC|on, previa depuracion de la situacion fisica, ya que la depuracion juri-

ica entjendo que se puede hacer en el momento de |a escritura de reparcelacion
voluntaria que como instrumento de gestion obliga el propio convenio

(Se adjunta copia de la escritura de Propiedad)

3).- En la estipulacion SE%Hnda apartado A) del Convenio el Ayuntanmento de
Rota se obliga a adjudicar a 0. Rcardoy D. Antonio Qutilia Merino tres parce-
las del Poligono Industrial PP3, y que si bien las msmas no se incluyen en el
suel 0 objeto de |a actuacion -comd es obvio,.al no ordenarse dichas parcelas a
través del convenio-, si deben considerarse como aportaciones municipales en e
documento reparcelatorio para instrumental izar la adjudicacion a los Hernmanos
Cutilla Merino, si bien ello conlleva conp se sabe a tener que esperar a que
f;nalic% ;a gestion del P.P.3 (expropiacion y parcelacion de conformdad a lo
ej ecut ado). -
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N 4-.-  Finalmente se informa que al recogerse en |a revision del
PULL, |a ordenaci 6n que consta en la revision del Convenio -pendiente de que |o
ratifique el equipo revisor- al entrar en vigor tras la redaccion del Texto
Refundido y publicacion de las normas urbanisticas se puede proceder a su eje-
cucion innediata mediante la presentacion de |os documentos de conformdad ~al
Plan de Etapas. '

‘ (Consta en el Plan de Etapas que la aprobacion definitiva por la
CPOTYU el Texto Refundjdo de la Revision del PGU seria en marzo de 1995 no
habi éndose producido aln)."

La Comision Informativa de Urbanismo, Planificacion y Estudio de
Proyectos, en sesion de diez ce abril pasado, previa declaracion de urgencia
acordada unani nidad de todos |os asistentes, dictanmino favorablemente la revi-
sion del Convenio wurbanistico del Mlino, con el voto a favor del Sr.
Presidente, D. Felipe benitez Ruiz-Mateos, del representante del Gupo Popul ar,
U -francisco | _aynez Martin y del representante del grupo politico Rotefios Uni-
dos, 0. juan Reales Roman, y la aDStencion del representante del Gupo Mxto,
D.José Manuel Alonso Marquez y del representante del Gupo Politico Alternativa
Socialista Debate 2. (i, D. Domingo Sanchez Rizo.

Por el Sr. Acalde se explica que ello es consecuencia de que la
Revisi6n del PGQU nodificara un poco lo que es el sector del Mlino, entonces
ha tenido que hacerse una revision del Convenio que en su dia se suscribi¢ con
di ferentes enpresas Erom)t oras que tenian terrenos en aquel sector, por ello lo
que viene hoy a aprobaci6n es esta revision, ya que algunas de las partes que
estaban determnadas como urbanas dentro del proyecto de la revision del Plan
pi)r parte de CPU se han dejado fuera y quedan por tanto conp zonas inedifica-
ol es.

Por la Concejal representante del Gupo Socialista, D Carnen Bel -
tran, se hace uso de |a paleara para explicar el sentido de su voto, poniendo
de manifiesto que el 19 de octubre de 1990, cuantio se trajo a Pleno este Conve-
nio su Gupo dijo lo que practicamente ha pasado, que se tenia que aplicar la
Ley de Costas de 1988, ya que no se recogia, Yy esasfueron las cuestiones por
las que se opusieron al msmo. Por toco ello, y en coherencia con la postura
adoptada por su Gupo en el ano 1990, van a seguir manteni éndose en contra.

, No existiendo mas intervenciones sobre el punto, se sonete a vota-

cion, acordando el Ilustrisino Ayuntaniento Pleno, por mayoria, al obtener tre-
ce votos a favor (nueve del Gupo Popular, dos de Rotefios Unidos y dos ce |os
Concejales del Gupo Mxto, D* Rosa M Bustamante Oiaz y D. Jose Manuel A onso
I\/hrquezd y siete votos en contra (cinco del Gupo Socialista y dos de Debate
2.ouu Alternativa Socialista]aprobar el Documento ce Revision del Convenio
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Sector Mdlino, suscrito el 27 de marzo de 1995 entre el ilnmo. Ayuntamento de
Rota y la Ca. Mrcanti. Pronociones Rutenas, S A, D Antonioy D Ricardo
cutilla Merinoy D. Antonio Ferris Ruiz.

_ y no habiendo mis asuntos de que tratar, se levanté la sesion,
siendo las nueve horas y cincuenta y cuatro mnutos, redactandose la presente
acta, de todo lo cual, yo, como Secretario General certifico.

ROTA, a 20 de mayo de 1.9%%
EL SECRETARI O GENERAL,

Vo, Db°
el.  ALCALDE,



