Nuimero 1l.—- Sesién Extraordinaria M Urgente celebrada por el
Excelentisimo Ayuntamiento Pleno de Rota, en primera
convocatoria el dia ocho de enero del afio dos mil trece.

SENORES ASISTENTES

Presidenta
D& M2 Eva Corrales Caballero

Tenientes de Alcalde
D. Lorenzo Sanchez Alonso
D2 Montemayor Laynez de los Santos
D. Oscar Curtido Naranjo
D2 Auxiliadora Izquierdo Paredes
D2 M2 del Carmen Laynez Bernal

Concejales
D2 M2 de los Angeles Sa&nchez Moreno
D2 Ana Luna Pena
D. Francisco Corbeto Carrasco
D. Antonio Izquierdo Sanchez
D. Juan Antonio Liano Pazos
D38 M2 Angeles Carvajal Solano
D. Francisco del Olmo Fernandez
D. Francisco Laynez Martin
D2 Encarnacién Nifno Rico
D. José Javier Ruiz Arana
D38 M? Leonor Varela Rodriguez
D2 Laura Almisas Ramos
D. Antonio Franco Garcia

Interventor Acctal.
D. Miguel Fuentes Rodriguez

Secretario General
D. Juan Carlos Utrera Camargo

En la Villa de Rota, siendo las nueve horas y treinta vy
nueve minutos del dia ocho de enero del afo dos mil trece, en el Saldn
Capitular de esta Casa Consistorial, sito en ¢/ Cuna, se relne el Pleno
de este Excelentisimo Ayuntamiento, a fin de celebrar en primera
citacién Sesidn Extraordinaria y Urgente, previamente convocada de forma
reglamentaria.

Preside la Sra. Alcaldesa-Presidenta, D2 M2 Eva Corrales
Caballero, y asisten los sefiores que anteriormente se han relacionado.

Abierta la sesidén, fueron dado a conocer los asuntos que
figuraban en el Orden del Dia, previamente distribuido.
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PUNTO 1°.- RATIFICACION, SI PROCEDE, DE LA URGENCIA DE LA SESION.

Sometida a votacidén la urgencia de la sesidén, la misma
queda aprobada por unanimidad de los diecinueve Concejales presentes
(siete del Grupo Municipal del Partido Popular, siete del Grupo
Municipal del Partido Roteflos Unidos, cuatro del Grupo Municipal del
Partido Socialista y dos del Grupo Municipal del Partido Izguierda
Unida-Los Verdes).

PUNTO 2°2.- APROBACION DE LOS CONVENIOS A SUSCRIBIR CON EL CONSORCIO
DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ, PARA LA COMPRAVENTA DE LA
PARCELA Y PARA LA CONSTRUCCION Y COMERCIALIZACION DE NAVES
EN EL SUP-RI1.

Por el Sr. Secretario General se da lectura al Dictamen de
la Comisidén Informativa General y Permanente, en la sesidén
extraordinaria y urgente celebrada el dia 4 de enero de 2013, al punto
2°, en la que se dictaminé favorablemente, por mayoria, es decir, con
el voto a favor de la Sra. Presidenta, de los representantes del Grupo
Municipal del Partido Popular vy de los representantes del Grupo
Municipal del Partido Rotefios Unidos y la abstencién del representante
del Grupo Municipal Socialista y del representante del Grupo Municipal
de Izquierda Unida-Los Verdes, Convocatoria por Andalucia, el acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesidén celebrada el pasado
19 de diciembre de 2012, al punto 14°.3 de urgencias, en relacidén con
Convenios a suscribir con el Consorcio de la Zona Franca de Cadiz,
para la compraventa de la parcela vy para la construccién vy
comercializacién de naves en el SUP-RIL.

Seguidamente, se conoce el acuerdo adoptado por la Junta
de Gobierno Local, en la sesidén celebrada el pasado dia 19 de
diciembre de 2012, al punto 14°.3, de urgencias, que a continuacidén se
transcribe:

“Por el Concejal Delegado de Planeamiento, se remite
directa y personalmente, por urgencias, la siguiente propuesta:

“1.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Rota es propietario de
la parcela ID3 del sector SUNPRI1, sobre el que se ha desarrollado los
correspondientes Plan de Sectorizacidén, Proyecto de Urbanizacidn vy
Proyecto de Reparcelacidén con sus aprobaciones definitivas en fechas
22/04/2008, 02/11/2010 y 02/11/2010 respectivamente.

2.— Que sobre dicha parcela, se redacta por Sursa a través
de encomienda de gestidén aprobada en Junta de Gobierno Local de 2 de
Noviembre de 2010 proyecto basico y de ejecucidén de 28 naves nido.

3.- Que dicha actuacidén pretende facilitar al pequefo
empresario la implantacién de su actividad en naves de reducido tamafio
de uso mixto industrial/comercial y con una tipologia inexistente en
el municipio y con fuerte demanda.

4.- Que el Ayuntamiento considera de maximo servicio a los
intereses publicos y generales del municipio el desarrollo de este
proyecto y por ello es intencidén de este Equipo de gobierno impulsar
tal actuacidén favoreciendo y facilitando dicho desarrollo con la
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aplicacién de precios de venta tasados, renunciando por ello al
beneficio de la promocidn.

5.- Que en la busqueda de financiacidén para tal actuacidn

y tras negociaciones con otras Administraciones Publicas, se plantea
la alternativa de incorporar a través de un Convenio de Cooperacidén y
Gestidén al Consorcio Zona Franca de Cadiz (en adelante CZFC), en base
al cardcter de Entidad de Derecho Publico con personalidad propia e
independiente que en virtud de sus estatutos de funcionamiento tiene
la capacidad 1legal de actuar fuera del territorio de Zona Franca,
directamente o asociado a otros organismos, todo ello con el fin de
contribuir al desarrollo y dinamizacidén econdmica y social de su &area
de influencia.

6.- Que tras extensas negociaciones entre Ayto. y CZFC,- a
las que recientemente se ha tenido gque integrar la subvencidén que para
dichas naves ha concedido el Ministerio de 1Industria a través del
programa de Ayudas REINDUS correspondientes a la convocatoria 2012,
lo que ha conllevado una nueva y complementaria valoracidén del precio
tasado,—- se ha llegado a un acuerdo entre ambos organismos que queda
plasmado en los dos Convenios que se traen para su conocimiento vy
aprobacién: el primero referido a la compraventa de la parcela y el
segundo a la construccidén y comercializacidén de las naves.

7.-— Que una vez incorporados los correspondientes informes
técnicos sobre los referidos Convenios

PROPONGO :

Primero.- Aprobar el Convenio de Cooperacidén y Gestidn
entre el Excmo. Ayuntamiento de Rota y el Consorcio de la Zona Franca
de Cadiz para compraventa de la “Parcela ID3 del sector RI 1” del
parque empresarial Villa de Rota para la construccidén sobre ella de 28
naves nido, cuyo tenor literal es el siguiente:

En Rota, a ...ttt ittt eeeenns
REUNIDOS
De una parte:

Dofia Maria Eva Corrales Caballero, en legitimo ejercicio de
su cargo de Alcaldesa del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ROTA al amparo de lo
dispuesto en el articulo 21.1. b) de la Ley 7/85, de 2 de abril y en
virtud de acuerdo de .. .y D. Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de Rota, cuyas circunstancias
personales igualmente no se seflalan por actuar en ejercicio de su cargo,
el cual interviene a los solos efectos de dar fe publica del presente
acto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 162 b) del Real
Decreto 1.174/1987, sobre Funcionarios de Administracidén Local con
Habilitacién de Cardcter Nacional.

De otra parte:
Don Jorge Ramos Aznar, en su calidad de Delegado Especial

del Estado en el CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ, (en adelante
CZFC) en virtud de su nombramiento por Real Decreto 371/2012, de 10 de

febrero, facultado por acuerdo del Comité Ejecutivo de fecha
EXPONEN
I.- Que el Consorcio de la Zona Franca de Céadiz (en

adelante, CZFC) es una Entidad de derecho publico con personalidad
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propia e independiente que, en virtud del articulo 4 de sus Estatutos de
funcionamiento, tiene la capacidad legal de actuar fuera del territorio
de la Zona Franca directamente o asociado a otros organismos, todo ello
con el fin de contribuir al desarrollo y dinamizacidén econdmica y social
de su area de influencia.

IT.- Los convenios de colaboracién suscritos entre la
Administracidén General del Estado y las Entidades Locales se configuran
como un instrumento de cooperacidén ampliamente utilizado que contribuye
a consolidar el ©principio de descentralizacién administrativa vy
politica.

El articulo 57 de la Ley 7/1.985 Reguladora de las Bases
del Régimen Local establece que la cooperacién econdmica, técnica y
administrativa entre la Administracién local y las Administraciones
del Estado y de las Comunidades Autdénomas, tanto en servicios locales
como en asuntos de interés comun, se desarrollard con cardacter
voluntario, bajo las formas y en los términos previstos en las Leyes,
pudiendo tener lugar, en todo caso, mediante los consorcios o
convenios administrativos que suscriban.

En este sentido, el articulo 6 de la Ley 30/92, relativo al
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun, recoge el contenido minimo indispensable de todo
convenio de colaboracién, asi como las pautas generales para su
tramitacién. El articulo 8 de la misma Ley prescribe los efectos de los
convenios de colaboracién y la Disposicién Adicional 132 establece la
competencia para su formalizacidén en nombre de la Administracidén General
del Estado.

IIT.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Rota interpreta como
prioritario y del mdximo servicio a los intereses publicos y generales
del municipio el desarrollo de actuaciones que propicien la creacidén de
las infraestructuras y servicios que demandan y precisan empresarios e
instituciones y para ello quiere contar con la colaboracién del CZFC
como institucidén publica adecuada para desarrollarlas.

IV.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Rota es titular de los
siguientes terrenos:

Manzana ID3 del Plan de Sectorizacidn Pormenorizado del
Sector AR-5-SUNP-R-11 PGOU de Rota (Cadiz), con una superficie de
siete mil cuatrocientos siete metros con ochenta y tres decimetros
cuadrados (7.407,83 metros cuadrados), que linda al norte, con el vial
C; al sur con el vial D; al este con el vial E; y al oeste con el vial
F, todos ellos de nueva creacidn.

Tiene una edificabilidad de 7.407,83 metros cuadrados y un
aprovechamiento urbanistico de 2.008, 17 U.U.A.A.

Se adjunta como anexo I ficha de la finca resultante ID3
del Proyecto de Reparcelacidén, ratificado por Junta de Gobierno Local
de 2 de noviembre de 2010, asi como Notas Simples de la misma, de
donde se desprende el cardcter patrimonial del bien.

Se adjunta como anexo II, informacidén urbanistica con los
pardmetros urbanisticos correspondientes, emitido por el Sr.
Arguitecto Municipal, en relacidén con la citada finca de fecha 22
octubre de 2010.

Sobre la manzana en cuestidén, el Excmo. Ayuntamiento de
Rota ha promovido mediante la sociedad urbanistica de Rota, S.A. (en
adelante SURSA), y en concreto por los arquitectos D. Carlos Amador
Durdn y D. Eugenio Cabezas Arenas, la redaccién de un proyecto basico
y de ejecucidén de conjunto de naves nido, el cual fue aprobado por la
Junta de Gobierno Local, celebrada el dia dos de noviembre de 2010, al
punto 9° de su Orden del dia, en el que se establece como presupuesto
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de contrata (total presupuesto general) un total de 2.272.813,60 €
(Iva, no incluido). Dicho presupuesto general ha sido modificado por
ajustes del proyecto una vez supervisado por el equipo redactor y con
la asistencia técnica del CZFC, habiéndose aprobado dicha modificacidén
por Junta de Gobierno Local de fecha 29 de Agosto de 2012, al punto
14.3 de Urgencias, resultando el coste total de dicho proyecto
2.218.400,50 euros (Iva no incluido)

V.-Que dentro del desarrollo del Poligono Industrial “Parque
Empresarial Villa de Rota”, el Excmo. Ayto. de Rota y el CZFC, han
llegado a un consenso para la construccidén y promocidén inmobiliaria de
la Manzana ID3, del <citado Parque Empresarial, en las condiciones
previstas en el presente Convenio de Cooperacién Interadministrativa,
siempre sobre la base del cumplimiento previo de unas condiciones qgue
permitan la financiacién del proyecto asi como el retorno de la
inversién a realizar por el CZFC, y todo ello con el fin de fomentar la
actividad econdémica % del empleo, mediante la promocidn de
infraestructuras iddéneas para el asentamiento de empresas en las
condiciones mds ventajosas posibles para los futuros adquirentes de las
mismas, y en unos terrenos especialmente iddneos para el desarrollo de
un Poligono Industrial/Parque Empresarial, facilitadas por las
determinaciones urbanisticas previstas en el correspondiente instrumento
de Planeamiento.

De igual modo y en Convenio simultaneo y vinculado a éste,
se establecen unos compromisos de comercializacién.

VI.- Para dicha actuacién el Ayuntamiento realiza una
enajenacidén por adjudicaciédn directa a CZFC de la manzana ID3 del SUNP
RI1, y ello en base a la naturaleza de Administracién Publica de ambas
entidades y al amparo de los articulos 116.4 a) (adquisicidén del CZFC) y
137.4 a (enajenacidén Ayuntamiento), de la Ley 33/2003, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas.

La ©presente compraventa y posterior ejecucidén de las naves
estdn condicionados a la existencia de crédito por parte del CZFC, si
bien la existencia de crédito puede estar limitada a la inversidén en los
costes de la promocidn, excluido el importe de suelo, ya que este se
abona al Ayuntamiento con el anticipo que, por el mismo importe, recibe
el CZFC en concepto de venta de naves terminadas de acuerdo con el
Convenio de Comercializacidén suscrito por las parte en la misma fecha.
Igualmente la presente compraventa estard condicionada la existencia de
crédito por parte del Ayuntamiento.

Para este proyecto se han obtenido fondos del Ministerio de
Industria dentro del programa de Ayudas REINDUS correspondiente a la
convocatoria 2012, de acuerdo con el siguiente detalle:

[¢) CONJUNTO DE NAVES INDUSTRIALES EN POLIGONO VILLA DE ROTA
= El presupuesto financiable de 1.772.853 euros
= Ayuda: Subvencidén del 100% del presupuesto financiable

Por ello, de acuerdo con el articulo 31.5 de la Ley 38/2003,
General de Subvenciones, el cambio de destino, enajenacidén o gravamen
debe ser autorizado previamente por la Administracidédn concedente, por lo
que la posibilidad de venta vy, en consecuencia, de los 1ingresos
derivados de la misma que pueden ser necesarios para completar la
existencia de crédito precisa para la inversidén, dependen de la citada
autorizacidn.

VII.- Tasacidén con estudio de mercado. Que por ambas
entidades, se aprueba para incorporar a los respetivos expedientes, una
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valoracién econdmica de la finca objeto del presente convenio, realizada
por la empresa tasadora independiente TINSA, la cual asciende a un
millén quinientos mil euros mds iva (1.500.000 € + iva), resultando
adecuada con las condiciones econdmicas acordadas. Asimismo, incluye,
informe valorativo del Arqguitecto de la Oficina de Planeamiento, de
fecha de 17 de agosto de 2012, en el que valora la finca objeto del
presente convenio, por un total de 1.500.000,00 €+IVA.

VIII.- Que para todo ello y en virtud de lo previsto en el
articulo 4.1 c) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, que permite a las Administraciones Publicas <celebrar

Convenios Interadministrativos, asi como la normativa de aplicacidn
contenida en la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas vy
Reglamento de Bienes de Entidades Locales, Excmo. Ayuntamiento de Rota
y la Corporacién de Derecho Publico, Consorcio de la Zona Franca de
Cé&diz, suscriben el presente CONVENIO PARA LA PARA COMPRAVENTA DE LA
“MANZANA ID3 DEL SECTOR RI 1” DEL PARQUE EMPRESARIAL VILLA DE ROTA
PARA CONSTRUCCION SOBRE ELLA DE 28 NAVES NIDO, en virtud del cual,

ACUERDAN
PRIMERA.- OBJETO

El Ayuntamiento vende al CZFC, los terrenos municipales
descritos en el expositivo IV del presente convenio, para que por parte
del CZFC se proceda a la construccién de un conjunto de naves nido, de
acuerdo con el proyecto basico y de ejecucidn, segln parametros
establecidos en el citado expositivo IV.

Por ello, el presente Convenio también tiene por objeto la
adquisicidén del proyecto ya redactado para la construccidén, asi como
correspondiente asistencia técnica a la direccién facultativa.

La posterior comercializacién de las naves a los empresarios
y usuario finales se hard a precios tasados, de acuerdo con las
condiciones establecidas en un Convenio adicional gque, en la misma
fecha, se formaliza entre las partes para desarrollar las condiciones de
promocidén y comercializacidn.

El Excmo. Ayuntamiento de Rota se compromete a dotar a la
manzana ID 3 de la urbanizacidén e infraestructuras completas necesarias
para ser recepcionadas por el propio Ayuntamiento de manera simultdnea a
las obras de edificacidén de la misma.

Los terrenos se entregardn libre de cargas, arrendatarios
y/o ocupantes, haciéndose cargo el Excmo. Ayuntamiento de las cargas
urbanisticas de la parcela, encontrdndose incluido en el precio el coste
del proyecto Dbdsico y de ejecucién y la asistencia técnica a la
direccién de obras a realizar, todo ello, segun encargo de SURSA,
correspondiendo al CZFC ostentar, a su cargo, la condicién de Direcciédn
Facultativa, a desempeflar con el apoyo de los técnicos de SURSA en
virtud de la referida asistencia técnica.

SEGUNDA .- PRECIO

La contraprestacidén total a abonar por el CZFC asciende UN
MILLON SEISCIENTOS NOVENTA MIL EUROS (1.690.000 <€) mas el IVA
correspondiente. Se desglosa en:
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- El precio del terreno se fija seguin tasacidén en UN MILLON
QUINIENTOS MIL EUROS (1.500.000 €) méas IVA.

- El valor del proyecto y de la asistencia técnica que segun
baremos de colegios profesionales se establece en CIENTO NOVENTA MIL
EUROS (190.000 €) mas IVA.

TERCERA.- FORMA DE PAGO

El Ayuntamiento de Rota recibira del CZFC la
contraprestacidén total pactada, en el momento del otorgamiento de la
escritura publica de compraventa del suelo. Esta tendrda lugar, con
cardcter previo al inicio de 1las obras y una vez solventados los
condicionantes de existencia de crédito seflalados en el Expositivo VI y
Estipulacién Quinta.

Todos los gastos de otorgamiento de escrituras serdn por
cuenta del CZFC.

De forma simultdnea al pago efectivo del suelo por parte del
CZFC, el Ayuntamiento le rembolsard el mismo importe para aplicarlo
como pago a cuenta de la adgquisicidén de naves, de acuerdo con el
Convenio de desarrollo de promocidén y comercializacidén suscrito entre
las partes junto con este Convenio de Compraventa.

CUARTA.- COMISION DE SEGUIMIENTO

Para el estudio y seguimiento de la actuacién descrita en
este Convenio se constituird wuna Comisidén de Seguimiento con la
composicidén y funciones que se indican en el Convenio de desarrollo de
promocidén y comercializacidén que se firma de forma paralela al presente
Convenio.

QUINTA.- CONDICION RESOLUTORIA

El CZFC se reserva la facultad de resolver el presente
Convenio (debiendo reintegrarse reciprocamente las contraprestaciones
realizadas hasta ese momento entre las partes) en el caso que en un
plazo de dos meses desde su firma, no obtuviera financiacién o crédito
suficiente para acometer la inversidén. Igual facultad corresponde al
Ayuntamiento respecto a la compra de naves.

SEXTA.- NATURALEZA DEL CONVENIO Y JURISDICCION

El presente Convenio, en virtud de los dispuesto en el art.
4.1 c¢) del RD- Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
queda fuera del ambito de aplicacidn de dicha normativa, regulédndose
por las normas peculiares contenidas en el mismo, aplicédndosele los
principios de la referida legislacidén de contratos para resolver dudas y
lagunas que pudieran plantearse.

Las controversias que surjan de la aplicacién del presente
clausulado se resolverdn de mutuo acuerdo, pero en el caso de que ello
no fuere posible la cuestidén se someterd a los drganos competentes de
la jurisdiccidn contenciosa-administrativa.

Para que conste y surta sus efectos, firman la presente por
duplicado y a un solo efecto en el 1lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.
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Segundo.—- Aprobar el Convenio de Desarrollo entre el Excmo.
Ayuntamiento de Rota y el consorcio de la Zona Franca de Cadiz para la
promocidn y comercializacidén del conjunto de 28 naves nido a realizar
en la “Parcela ID3 del sector RI 1” del parque empresarial Villa de
Rota”, cuyo tenor literal es el siguiente:

En Rota, a ...ttt ittt eennenns
REUNIDOS
De una parte:

Dofia Maria Eva Corrales Caballero, en legitimo ejercicio de
su cargo de Alcaldesa del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ROTA al amparo de lo
dispuesto en el articulo 21.1. b) de la Ley 7/85, de 2 de abril y en
virtud de acuerdo de .. .y D. Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de Rota, cuyas circunstancias
personales igualmente no se seflalan por actuar en ejercicio de su cargo,
el cual interviene a los solos efectos de dar fe publica del presente
acto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 162 b) del Real
Decreto 1.174/1987, sobre Funcionarios de Administracién Local con
Habilitacién de Cardcter Nacional.

De otra parte:
Don Jorge Ramos Aznar, en su calidad de Delegado Especial

del Estado en el CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ, (en adelante
CZFC) en virtud de su nombramiento por Real Decreto 371/2012, de 10 de

febrero, facultado por acuerdo del Comité Ejecutivo de fecha
EXPONEN

I.- Que el Consorcio de 1la Zona Franca de C&diz (en

adelante, CZFC) es una Entidad de derecho publico con personalidad

propia e independiente que, en virtud del articulo 4 de sus Estatutos de
funcionamiento, tiene la capacidad legal de actuar fuera del territorio
de la Zona Franca directamente o asociado a otros organismos, todo ello
con el fin de contribuir al desarrollo y dinamizacidén econdmica y social
de su area de influencia.

IT.- Los convenios de colaboracién suscritos entre la
Administracidén General del Estado y las Entidades Locales se configuran
como un instrumento de cooperacidén ampliamente utilizado que contribuye
a consolidar el ©principio de descentralizacién administrativa vy
politica.

El articulo 57 de la Ley 7/1.985 Reguladora de las Bases
del Régimen Local establece que la cooperacién econdmica, técnica y
administrativa entre la Administracién local y las Administraciones
del Estado y de las Comunidades Autdénomas, tanto en servicios locales
como en asuntos de interés comun, se desarrollard con cardacter
voluntario, bajo las formas y en los términos previstos en las Leyes,
pudiendo tener lugar, en todo caso, mediante los consorcios o
convenios administrativos que suscriban.

En este sentido, el articulo 6 de la Ley 30/92, relativo al
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun, recoge el contenido minimo indispensable de todo
convenio de colaboracién, asi como las pautas generales para su
tramitacién. El articulo 8 de la misma Ley prescribe los efectos de los
convenios de colaboracién y la Disposicién Adicional 132 establece la
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competencia para su formalizacidén en nombre de la Administracidén General
del Estado.

IIT.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Rota interpreta como
prioritario y del mdximo servicio a los intereses publicos y generales
del municipio el desarrollo de actuaciones que propicien la creacidén de
las infraestructuras y servicios que demandan y precisan empresarios e
instituciones y para ello quiere contar con la colaboracidén del CZFC
como institucidén publica adecuada para desarrollarlas.

IV.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Rota es titular de los
siguientes terrenos:

Manzana ID3 del Plan de Sectorizaciédn Pormenorizado del

Sector AR-5-SUNP-R-11 PGOU de Rota (Cadiz), con una superficie de
siete mil cuatrocientos siete metros con ochenta y tres decimetros
cuadrados (7.407,83 metros cuadrados), que linda al norte, con el vial

C; al sur con el vial D; al este con el vial E; y al oeste con el vial
F, todos ellos de nueva creacidén. Tiene una edificabilidad de 7.407,83
metros cuadrados y un aprovechamiento wurbanistico de 2.008, 17
U.U.A.A.

Sobre la manzana en cuestidén, el Excmo. Ayuntamiento de
Rota ha promovido mediante la sociedad urbanistica de Rota, S.A. (en
adelante SURSA), y en concreto por los arquitectos D. Carlos Amador
Durédn y D. Eugenio Cabezas Arenas, la redaccidédn de un proyecto basico
y de ejecucidén de conjunto de naves nido, el cual fue aprobado por la
Junta de Gobierno Local, celebrada el dia dos de noviembre de 2010, al
punto 9° de su Orden del dia, en el que se establece como presupuesto
de contrata (total presupuesto general) un total de 2.272.813,60 €
(IVA, no incluido). Dicho presupuesto general ha sido modificado por
ajustes del proyecto una vez supervisado por el equipo redactor y con
la asistencia técnica del CZFC, habiéndose aprobado dicha modificacién
por Junta de Gobierno Local de fecha 29 de Agosto de 2012, al punto
14.3 de Urgencias, resultando el coste total de dicho proyecto
2.218.400,50 euros (Iva no incluido).

V.- Que dentro del desarrollo del Poligono Industrial “Parque
Empresarial Villa de Rota”, el Excmo. Ayto. de Rota y el CZFC, han
llegado a un consenso para la construccidén y promocidén inmobiliaria de
la Manzana ID3, del citado Parque Empresarial, en las condiciones
previstas en el presente Convenio de Cooperacién Interadministrativa,
siempre sobre la base del cumplimiento previo de unas condiciones qgue
permitan la financiacién del proyecto asi como el retorno de la

inversién a realizar por el CZFC. Para ello, como punto de partida el
CZFC adquiere del Ayuntamiento los terrenos para ejecutar la promocidn
de naves nido. Dicha adquisicién se formaliza en el Convenio de

compraventa de terrenos que se formaliza igualmente en el dia de hoy.

VI.- Para esta actuacidén se han obtenido fondos del Ministerio de
Industria dentro del programa de Ayudas REINDUS correspondiente a la
convocatoria 2012, “CONJUNTO DE NAVES INDUSTRIALES EN POLIGONO VILLA DE

ROTA"”, con presupuesto financiable de 1.772.853 euros y bajo la forma de
subvencidén, siendo intencidén de las Entidades firmantes aplicarla para
facilitar las condiciones de compra de los empresarios adquirentes,
mediante una reduccidén de los precios de compraventa.

Ahora bien, como se ha expuesto en el paralelo Convenio de
Compraventa, la existencia de subvencién determina la necesidad de
obtener la previa autorizacidén del Ministerio para vender, por lo gue
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los compromisos de comercializacidédn previstos en este Convenio estdn
condicionados la misma.

Se estima que la intensidad de la inversidén necesaria para
la justificacién de la subvencidén -1.772.853 €- se ejecute dentro de los
plazos previstos en el calendario de compromisos REINDUS, es decir no
més tarde del 30 de junio de 2013.

VII.- Que con el objeto de desarrollar determinados aspectos de 1la
comercializacién y de la promocidén que resulta del Convenio de
Compraventa de terrenos y en virtud de lo previsto en el articulo 4.1
c) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, que
permite a las Administraciones Publicas celebrar Convenios
Interadministrativos, asi como la normativa de aplicacidén contenida en
la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas, Excmo.
Ayuntamiento de Rota y la Corporacidén de Derecho Publico, Consorcio de
la Zona Franca de C&diz, suscriben el presente CONVENIO DE DESARROLLO
ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ROTA Y EL CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA
DE CADIZ PARA LA PROMOCION Y COMERCIALIZACION DEL CONJUNTO DE 28 NAVES
NIDO A REALIZAR EN LA “PARCELA ID3 DEL SECTOR RI 1” DEL PARQUE
EMPRESARIAL VILLA DE ROTA”, en virtud del cual,

ACUERDAN
PRIMERA.- OBJETO

E1l presente Convenio tiene por objeto regular las
condiciones de comercializacidén de las naves descritas en el Expositivo
IV y que el CZFC ejecuta sobre los terrenos que adquiere en virtud de
Convenio de Compraventa de terrenos, asi como la adopcidén de mecanismos
de compensacién del incremento del riesgo técnico y comercial que asume
el CZFC como consecuencia de los precios tasados y de 1la actual
situacidén del mercado inmobiliario.

SEGUNDA .- COMPENSACION POR DESVIACIONES DEL PRESUPUESTO DE LAS OBRAS

COSTES INICIALES PREVISTOS:

OBRAS
Presupuesto Ejecucidén Contrata 2.218.400,50 €
Licencia + fianza recogida residuos ... 71.292,50 €
Gastos de gestidén y comercializacidén CZFC .. 300.000,00 €
Previsién adicionales obra (AYto.) .. 110.000,00 €
Previsién adicionales gestidn (CZFC) .. 110.000,00 €
2.809.693,00 €
TERRENOS
Suelo 1.500.000.00 €
Proyecto, asistencia técnica + ensayos.. 190.000,00 €
TOTAL COSTES PROMOCION PREVISTOS...... . 4.499.693,00 €

INGRESOS INICIALES PREVISTOS:

PRESUPUESTO FINANCIABLE SUBVENCION......o... 1.772.853,00 €
PRECIO COMERCIALIZACION (ANEXO I) .. . . 2.726.840,00 €

TOTAL INGRESOS PREVISTOS..... 4.499.693,00 €
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Con el fin de asegurar al CZFC la partida de gastos de
comercializacidén y gestidén de 300.000 €, dada la condicidn de precios de
venta tasados, se establece un mecanismo de compensacidén en funcidn de
las desviaciones en el coste de la obra y por los intereses legales que
el CZFC tuviera que abonar por el anticipo, de acuerdo con la cléusula
Cuarta.

Se entiende por desviacidén de obras la diferencia entre el
presupuesto inicial contrata previsto --2.218.400,50 €-— y el coste
final total de las obras. Para ello el punto de partida serd el importe
de adjudicacidén, con la baja que represente, si bien el coste final de
las obras vendrd determinado por el importe del certificado final de
obras (certificado liquidaciédn) mds o menos aquellos costes o
reducciones adicionales o complementarios como consecuencia de omisiones
o imprevisiones de proyecto.

En el caso que la suma de las desviaciones de obras sobre el
presupuesto de contrata (baja en la adjudicacidén y adicionales) + los
intereses legales que se hubieran de abonar por el anticipo, excedan de
110.000 €, (previsién de adicionales del Ayto.) el Ayuntamiento
compensarda econdmicamente al CZFC por el exceso, disminuyendo la
cantidad reconocida como anticipo a cuenta de la compra de naves.

Siendo por tanto el Ayuntamiento, el que asume a su cargo un
posible incremento del coste de las obras por encima del limite
referenciado, serd igualmente el beneficiario de un posible decremento
de éstas gue en su caso se originase por:

- Baja en la adjudicacién de las obras, yv/6

- Menor coste por debajo de los 110.000,00€ en la suma de
adicionales de obra + interés legal del anticipo.

Correspondiendo por tanto al CZFC compensar econdémicamente al
Ayuntamiento con 1la diferencia que resulte incrementando la cantidad
reconocida como anticipo a cuenta de la compra de naves.

TERCERA.- CONDICIONES DE COMERCIALIZACION

Las naves se comercializardn mediante Oferta Publica de
acuerdo con el cuadro de precios minimos de las naves, que se adjunta
como Anexo I.

El presente compromiso de precios tasados estard solo
vigente dentro de los 12 meses siguientes a la finalizacidén de las obras
(certificado final de obras).

Si como consecuencia del buen resultado de la
comercializacién que se desarrolle durante los 12 meses siguientes al
certificado final de obra, el CZFC obtuviera unos ingresos por venta por
encima del precio total de venta tasado, segun el Anexo I, el exceso se
repartird entre ambas Entidades al 50% para su aplicacidén a otros fines
o actuaciones de fomento.

CUARTA.- COMPROMISO DE COMPRA DE NAVES NO VENDIDAS
El Ayuntamiento se compromete a la adquisicidén de todas
aquellas naves que el CZFC no hubiera vendido en un plazo de 12 meses

desde el certificado final de obras.

El precio de la adquisicidén serda de acuerdo con las
condiciones de comercializacidén previstas en el presente Convenio.

En garantia del cumplimiento del compromiso de compra y a
cuenta del precio final de 1las naves no vendidas, el Ayuntamiento
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entregarda al CZFC, en el momento del pago del precio del suelo de la
compraventa de terrenos, la cantidad de 1.690.000 € (IVA no incluido).

Esta cantidad entregada como anticipo, con los ajustes que
eventualmente pueda tener como consecuencia de las desviaciones de obra,
sefialadas en la estipulacién anterior, y los intereses legales, a que
se hace referencia en esta cldusula, se aplicard de la siguiente forma:

De ser superior el importe de la compraventa -—-como
consecuencia del numero de naves pendientes de venta- al anticipo, éste
se aplicard integramente y formard parte del precio de compraventa de
las naves. El importe restante hasta alcanzar el precio total de 1la
adquisicién, el Ayuntamiento lo podréd abonar de forma aplazada al
otorgamiento de 1la correspondiente Escritura de Compraventa y en un
periodo no superior a cuatro aflos. De acuerdo con la Ley de Patrimonio
de las Administraciones Publicas, el aplazamiento devengarda un interés
no inferior al 1legal del dinero y estard garantizado con condiciédn
resolutoria expresa sobre las naves.

De ser inferior el importe de la compraventa, por restar un
numero de naves cuya suma de precio es inferior al importe del anticipo,
el CZFC, aplicard solo la parte del anticipo que sea necesaria para
completar el precio de la compraventa, rembolsando al Ayuntamiento la
cantidad restante, mds el interés legal del dinero sobre dicha cantidad
desde que se efectud el anticipo.

Si resultare que el CZFC hubiera vendido todas las naves, el
importe del anticipo serd restituido al Ayuntamiento, aplicdndose
igualmente el interés legal del dinero desde que se efectud el anticipo.

Para la formalizacidén de la venta de naves se otorgarada la
correspondiente escritura publica de compraventa, en un plazo madximo de
3 meses contados desde la fecha en que se cumplan 12 meses desde la
emisién del certificado final de las obras. Los gastos de otorgamiento
de las escrituras se pactan conforme a ley.

En el mismo plazo, se compromete el CZFC a proceder a la
devolucidén del importe de anticipo que proceda en funcidén de lo que se
haya imputado o no a la compra de naves del Ayuntamiento.

Para el caso de venta de la totalidad de las naves con
anterioridad al transcurso de 12 meses contados desde la emisidén de la
fecha del certificado final de obra, se establece un plazo maximo de
devolucién del anticipo de tres meses a partir de la firma de las
correspondientes escrituras.

No obstante todo lo anterior, el CZFC estard facultado para
quedarse, en todo o en parte, con las naves no vendidas a partir del
plazo antes referido y continuar su comercializacidén a precios libres,
liberando, en consecuencia al Ayuntamiento en todo o parte de su
compromiso de compra que no se configura como un derecho u opcidén de
compra.

QUINTA.- MEDIDAS DE IMPULSO COMERCIAL PARA ABARATAR COSTES DE PROMOCION
Y ACUERDO CON LA AGENCIA IDEA PARA PROMOMER LA CALIFICACION DE
PROTECCION OFICIAL

El CZFC por su parte se compromete a promover acuerdo con la
Agencia Idea para la calificacién de la promocién como naves de
proteccidén, al objeto de atraer la mdxima subvencidén al adquirente,
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pudiendo para ello ajustar los médulos de venta segun tipos de naves,
sin alterar con ello el equilibrio econdmico de la operaciédn.

SEXTA.- COMISION DE SEGUIMIENTO

Para el estudio y seguimiento de la actuacién indicada en el
parrafo anterior las partes constituyen en este acto una Comisidn
Paritaria de Seguimiento, compuesta por un total de seis miembros, con
tres representantes de cada una de las instituciones designadas por
éstas, que se reunird periddicamente o cuando las circunstancias 1lo
aconsejen.

La Comisidén de Seguimiento estard presidida de forma
alterna- por semestres— por la Alcaldesa de la Ciudad y por el Delegado
Especial del Estado, o por las personas en quien deleguen, sin que la
presidencia confiera voto de calidad para los acuerdos que en seno de la
Comisién hubiera que adoptar.

La Comisidén Paritaria de Seguimiento velard por la
concrecién del presente Convenio, su desarrollo y evaluarda sus
resultados debiendo aprobar las modificaciones que hubiere en el
proyecto.

SEPTIMA.- CONDICION DE EFICACIA; AUTORIZACION PARA ENAJENACIONES.

La eficacia de esta Convenio estd condicionada a la vigencia
del Convenio de Compraventa del que este es accesorio y, en particular,
a la respectiva obtencidén de existencia de crédito para la inversidn
total por parte del CZFC y para la compraventa de naves por parte del
Ayuntamiento. Igualmente estd condicionado a la obtencién de la
autorizacién para vender sefialada en el Expositivo VI.

OCTAVA.- JURISDICCION

Las controversias que surjan de la aplicacién del presente
clausulado se resolverdn de mutuo acuerdo, pero en el caso de que ello
no fuere posible la cuestidén se someterd a los drganos competentes de
la jurisdiccidn contenciosa-administrativa.

Para que conste y surta sus efectos, firman la presente por
duplicado y a un solo efecto en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

Tercero.- Dar traslado del presente acuerdo a CZFC.

Cuarto.- Facultar tanto a la Sra. Alcaldesa Presidente como al
Delegado de Planeamiento para dictar cuantos actos sean necesarios
para el impulso y ejecucidén del presente acuerdo.”

Consta en el expediente informes emitidos por el Sr.
Secretario General con fecha 13 y 19 de diciembre de 2012.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, acuerda
prestar su conformidad a la propuesta del Concejal Delegado de
Planeamiento para la suscripcién de Convenios con el Consorcio de la
Zona Franca, debiendo completarse el expediente con los informes
necesarios, y sea elevada al Excmo. Ayuntamiento Pleno para su
aprobacién.”
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Se conoce de igual modo la certificacidén expedida por el
Sr. Secretario General, con fecha 13 de diciembre de 2012, que se
adjunta como Anexo I al Convenio de Cooperacidén y Gestidn entre el
Excmo. Ayuntamiento de Rota y el Consorcio de la Zona Franca de Cadiz
para compraventa de la “Parcela 1ID3 del sector RI1” del parque
empresarial Villa de Rota, para la construccidén sobre ella de 28 naves
nido, cuyo texto es el siguiente:

“Que por el Jefe de Negociado de Patrimonio de este
Ayuntamiento, se ha emitido informe, con fecha 13 de Diciembre de
2012, que literalmente transcrito dice:

“Consultado el Inventario General de Bienes de este Excmo.
Ayuntamiento, resulta que la finca municipal denominada “Finca
resultante identificada como ID3 del Sector-AR5-SUNP-RI1”, aparece
inventariada con fecha 22 de diciembre de 2010, bajo el epigrafe 1,
Grupo 1, Fincas Urbanas, con el numero de referencia 1.1.100924 y la
siguiente,

Descripcidn:

“URBANA NUMERO OCHO. PARCELA ID3. Manzana ID3 del Plan de
Sectorizacidén Pormenorizado del Sector ARS5-SUNP-RI1 del PGOU de Rota,
con una superficie de SIETE MIL CUATROCIENTOS SIETE METROS CON OCHENTA
Y TRES DECIMETROS CUADRADOS (7.407,83 M/2). Linda: Al Norte, con vial
C; al Sur, con vial D; al Este, con vial E; y al Oeste, con vial F,
todos ellos de nueva creacidén. EDIFICABILIDAD: 7.407/83 m/2 de otros
usos. APROVECHAMIENTO: 2.008,17 TUU.AA. USO: Industrial mas uso
compatible de planeamiento. CUOTA DE PARTICIPACION: cinco coma
cincuenta y cuatro por ciento (5,54%).

TITULO. - Se adjudica el Excmo. Ayuntamiento de Rota la
finca descrita, en virtud del Proyecto de Reparcelacidén del Sector
AR5-SUNP-RI1 del PGOU de Rota, por subrogacidén, con plena eficacia
real, y en pleno dominio.

INSCRIPCION. - Figura inscrita con fecha 18 de febrero
de 2012 en el Registro de la Propiedad de Rota, al Tomo 1.993; Libro
1131; Folio 158; Finca 50.195.

REFERENCIA CATASTRAL: Carece de Referencia Catastral por
tratarse de un poligono de reciente creaciédn.

CARGAS: La finca descrita queda afecta al pago de 1los
gastos que resultan de la cuenta de ligquidacidén provisional del
Proyecto de Reparcelacidén por un importe de 733.090,20 €, siendo su
cuota de participacidén en los gastos gque resulten de la cuenta de
ligquidacidén definitiva que en su dia se apruebe, de un 5,54%, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 19.1 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre
Inscripcidén en el Registro de 1la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.

NATURALEZA DEL DOMINIO: Patrimonial.”

Al mismo tiempo, se transcribe la informacidn urbanistica
emitida por el Sr. Arquitecto Municipal, con fecha 22 de octubre de
2010, que se adjunta como Anexo II al Convenio de Cooperacidén vy
Gestidén entre el Excmo. Ayuntamiento de Rota y el Consorcio de la Zona
Franca de C&diz para compraventa de la “Parcela ID3 del sector RI1”
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del parque empresarial Villa de Rota, para la construccidén sobre ella
de 28 naves nido, que dice asi:

“Con fecha 21 de octubre de 2010, he acusado recibo de
acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local, en sesién de 13 de
octubre de 2010, al punto 8°.2, de urgencias, segun el siguiente
texto:

“Por la Sra. Presidenta, se presenta directa v
personalmente, por urgencias, propuesta que formula el Sr. Alcalde-
Presidente, D. Lorenzo Sdnchez Alonso, dando conocimiento al proyecto
bdsico y de ejecucidén del conjunto de naves nido, en manzana ID3 del
SUNP-RI1 de Rota.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, tiene
conocimiento del mismo, acordado se eleve al Sr. Arquitecto Municipal
para que emita informe sobre el mismo.”

Una vez conseguida el documento, responde lo siguiente:

Nombre : Proyecto Bdsico y Ejecucidén de Conjunto de Naves Nido en
manzana ID3 del SUNP RI1 de Rota
Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Rota

Redactor del Proyecto: SURSA, Arquitectos D. Eugenio Cabezas Arenas y
D. Carlos Amador Durdan.

El sector SUNP-RI1 cuenta con planeamiento de desarrollo
aprobado, de modo que el Plan de Sectorizacidén del sector SUNP RI1 fue
aprobado definitivamente por resolucidén de la Comisidén Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de fecha 22 de abril de 2008,
por la que se trata de un suelo que cuenta con ordenacidn
pormenorizada.

El proyecto se refiere a la manzana M-ID3 del sector, que
cuenta con los siguientes parametros urbanisticos:

Superficie 7.407,83 m2
Zzona de ordenanza ID1, ID2, ID3 Industrial Nido
Edificabilidad maxima: 7.407,83 m2 (1m2/m2)

Edificaciones alineadas a vial, excepto
esquinas, que admiten retranqueo maximo

de 4 mt.
Ocupacién: Mdxima del 80%, se admite concentrada en
interior.
Altura maxima: Baja +I < 7 metros
Baja +II < 11 metros, en esquinas
Entreplantas: Se admite max. 50% del local
Parcelacién: Proyecto Unico de manzana

Parcela minima 150 m.
Frente 7 m; Fondo 30 m.

Usos Global industrial, se admite Comercial,
Oficinas, otros
Dotacidén 1 aparcamiento cada 100 m2.

INFORME TECNICO DEL PROYECTO

El proyecto contempla la construccién de 28 naves nido sin
uso definido y en bruto en la parcela ID3 del Plan de Sectorizacidn.

Se proyecta en la manzana una calle interior vy cuatro
médulos que se distribuyen de una forma simétrica en la parcela, cada
médulo lo forman siete naves, una de mayores dimensiones y seis
intermedias de la misma superficie construida. El conjunto dispondria
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de 24 naves nido intermedias y cuatro en esquina. Todas las naves
disponen de entreplanta en la fachada principal.

La parcela definida en el proyecto de parcelacién,
corresponde con la parcela ID3. El proyecto estd desarrollado de forma
que esta parcela podrd ser segregada en 28 parcelas correspondientes
con cada nave y una parcela pro indiviso que se corresponde con la
calle interior de servicio, o continuar siendo una uUnica parcela con
régimen en propiedad de divisidén horizontal.

La superficie total construida es de 6.663,16 m2,
correspondiéndose 5.342,76 m2 a la planta baja y 1.232,40 m2 a la

entreplanta. Toda la edificacidén se desarrolla sobre rasante.

CONCLUSION TECNICA

El proyecto Bdsico y de Ejecucidén aportado se ajusta a la
normativa urbanistica aplicable, segln proyecto de sectorizacién
aprobado definitivamente.

Del mismo modo se informa que, al tratarse de un proyecto
de naves en bruto, sin uso definido, la puesta en marcha de las
actividades estardn supeditadas a la aprobacidén y obtencidén de
licencia del proyecto de adecuacidén de cada nave.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

El proyecto incluye 1los pardmetros técnicos suficientes
para llevar a cabo tanto una parcelacién de la manzana, como unha
divisidén horizontal, segun sea el régimen juridico que se defina.

La reparcelacién del sector aun no estd definitivamente
aprobada.

En el proyecto de reparcelacién esta manzana esta
adjudicada a la mercantil Promociones Castellano S.A.U.

A este respecto hay que hacer constar qgque existe escrito
de Promociones Castellano S.A.U. autorizando al Excelentisimo
Ayuntamiento de Rota a realizar 1las gestiones oportunas para la
obtencién de la licencia de obras en esta manzana asi como cualquier
otro trdmite necesario para la aprobacidén del citado proyecto.
Supeditando la ejecucidén del mismo a la efectiva realizacidén del
cambio de titularidad de la parcela a favor del Excmo. Ayuntamiento de
Rota.

Dada la 1indole de estas consideraciones, se someten a
informe juridico.”

Igualmente, consta en el expediente el Anexo I del
Convenio de Desarrollo entre el Excmo. Ayuntamiento de Rota y el
consorcio de la Zona Franca de Cadiz para la promocidén vy
comercializacién del conjunto de 28 naves nido a realizar en la
“Parcela ID3 del sector RI 1” del parque empresarial Villa de Rota”,
que a continuacidén se transcribe:

PRECIOS Y COSTES ESTIMADOS DE LA PROMOCION

N° SUP. SUP. ENTREPLANTA SUP. SUP. P. PROP. TOTAL PRECIO
NAVE | CONSTRUIDA | CONSTRUIDA ADICIONAL CONSTRUIDA | PARCELA 7. PARCELA

PLANTA ENTREPLANTA TOTAL (M%) (M%) COMUN (M?)

BAJA (M%) )
1 407,50 92,40 72,00 571,90 407,50 157,51 565,01 239.484
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2 154,75 39,55 13,50 207,80 154,75 59,81 214,56 73.701
3 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
4 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
5 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
6 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
7 156,80 40,15 13,50 210,45 156,80 60,61 217,41 74.644
8 156,80 40,15 13,50 210,45 156,80 60,61 217,41 74.644
9 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
10 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
11 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
12 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
13 154,75 39,55 13,50 207,80 154,75 59,81 214,56 73.701
14 407,50 92,40 72,00 571,90 407,50 157,51 565,01 239.484
15 407,50 92,40 72,00 571,90 407,50 157,51 565,01 239.484
16 154,75 39,55 13,50 207,80 154,75 59,81 214,56 73.701
17 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
18 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
19 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
20 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
21 156,80 40,15 13,50 210,45 156,80 60,61 217,41 74.644
22 156,80 40,15 13,50 210,45 156,80 60,61 217,41 74.644
23 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
24 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
25 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
26 154,16 39,50 13,50 207,16 154,16 59,59 213,75 73.470
27 154,75 39,55 13,50 207,80 154,75 59,81 214,56 73.701
28 407,50 92,40 72,00 571,90 407,50 157,51 565,01 239.484
TOTAL 5.342,76 1.320, 40 612,00 7.275,16 5.342,76 2.065,16 7.407,92 | 2.726.840
Precio de venta nave ordinaria 326,48€ 4.988 1.628.341€
Precio de venta nave esquina 391, 78€ 2.288 896.228€
Precio suelo libre comunitario 97,94¢€ 2.065 202.270€
2.726.840€

De igual modo, se conocen los informes emitidos por el Sr.
Secretario General, en fecha 13 y 19 de diciembre de 2012, que dicen
asi:

“A la wvista del Dborrador del Convenio de Cooperacidén vy
Gestidén entre el Excmo. Ayuntamiento de Rota y el Consorcio de la Zona
Franca de Cadiz, para la compraventa de la “Parcela ID3 del Sector RI1”
del Parque Empresarial Villa de Rota, para la construccidédn sobre ella de
28 naves nido, remitido a esta Secretaria General por el Primer Teniente
de Alcalde Delegado de Patrimonio, he de informar sobre su contenido 1lo
siguiente:

Siguiendo el orden del contenido del mencionado escrito he
de manifestar:

1°.—- Es errdéneo la referencia al Real Decreto 1174/98
sobre funcionarios de Administracidén Local con Habilitacidén de
cardcter nacional, ya que debe ser el art. 2.1 del mismo, en relaciédn
con el articulo 162.1.b) del Texto Refundido de la Ley de Régimen
Local (pédgina 1, parrafo 1°).

2°.—- En el Exponiendo IV es preciso aportar Certificaciédn
del Inventario sobre la citada parcela, acreditando al mismo tiempo
su inscripcién en el Registro de la Propiedad, si bien, aparece una
carga sobre la misma ya que estd afectada al pago de los gastos que
resultan de la cuota de ligquidacidén provisional del Proyecto de
Reparcelacién por un importe de 733.090,20 €, siendo su cuota de
participacién en los gastos que resulten de la cuota de ligquidacién
definitiva que en su dia se apruebe, de un 5,54% ..., siendo
conveniente que si se ha procedido ya al pago de dicho gasto, se
proceda a levantar la mencionada carga tanto en el Inventario como en
el Registro de la Propiedad. Se deberd de adjuntar Certificacidén de
Secretario del Inventario de la mencionada finca, nota simple del
Registro de la Propiedad e Informacién Urbanistica mediante
certificacidén del Secretario del Ayuntamiento actualizada.
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3°.- Aparece como coste total del Proyecto de Ejecucidn
2.218.400,50 €, debiendo incorporarse Certificado del Acuerdo de 1la
Junta de Gobierno Local, en la que se aprueba el citado Proyecto de
Ejecucidén redactado por técnico competente con el visto bueno de la
Oficina Técnica Municipal.

4°.,- Se pretende la enajenacidén por adjudicacidén directa
al Consorcio de la Zona Franca de Cadiz de la manzana ID3 del SUNP-RI1
como administracidén publica que es, debiendo incluirse el informe
sobre su viabilidad también desde el punto de vista de la Ley vy
Reglamento del Patrimonio de la Administracién Local de la Junta de
Andalucia, asi como de la Ley de la Autonomia Local.

5°.- Tanto el Consorcio como el Ayuntamiento de Rota deben
de tener consignacidén presupuestaria previa para hacer efectivo el
contenido y el objeto previsto en este Convenio, que en el caso del
Ayuntamiento, precisard informe preceptivo previo del Sr. Interventor
sobre la existencia de consignacidén presupuestaria sobre el precio
total de 1las naves que salgan al mercado. En cualgquier caso, de
firmarse este Convenio previamente a la existencia de consignacidn
suficiente, debera hacerse bajo la condicidn suspensiva del
cumplimiento de este requisito indispensable.

6°.—- Si el Ayuntamiento vende la parcela directamente pero
no percibe el importe de su valor porque el Consorcio lo retiene como
pago a cuenta, sin perjuicio del informe del Sr. Interventor, se
deberd de emitir carta de pago a favor del Ayuntamiento y durante el
tiempo que esta cantidad esté en posesidén por el Consorcio, debera
devengar el interés legal del dinero a favor del Ayuntamiento como
anticipo, que es y hasta su liquidacién respecto de la venta de la
parcela resultante.

7°.- Se ha obtenido para este Proyecto fondo del
Ministerio de Industria dentro del Programa REINDUS, correspondiente a
la convocatoria del afio 2012, por un importe de 1.772.853 €,
correspondiente al 100% del Presupuesto financiable, en concepto de
subvencién y destinado al conjunto de naves industriales del Poligono
Villa de Rota, por lo que el citado importe en su totalidad, sin
perjuicio de las especificaciones de la Resolucidén que concede la
subvencidén por parte del Ministerio, deberd aplicarse al gasto general
y total que cueste la construcciédn de estas naves y, por lo tanto,
restarse del precio final de venta, ya que el ultimo beneficiario de
esta subvencidén ha de ser los posibles adjudicatarios de las mismas,
ya que entiendo que son los destinatarios uUltimos de la mencionada
ayuda.

8°.—- Con respecto a la tasacidén de la mencionada finca
realizada por TINSA, deberd acreditarse que estda aprobada por el
Organo competente del Ayuntamiento (Junta de Gobierno Local), con el
informe de los técnicos municipales competentes, asi como de la
Oficina Técnica Municipal.

9°.- Seria conveniente también desglosar de forma clara y
concisa todos aquellos conceptos que suponen el gasto de esta
actuacién que, a modo de ejemplo, deberian ser el de redaccidén del
Proyecto Basico y de Ejecucidén; wvalor del suelo con las posibles
mejoras y obras que se hubieran realizado en el mismo; importe
integro de la subvencidén; el coste de urbanizacidén, asi como el de la
direccidén técnica y facultativa; el Plan de Seguridad y Salud; el
informe de TINSA sobre su valoracidén ..., con el fin de determinar el
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precio total del coste de la obra en cuestidén. Con ello, no solamente
conseguiriamos de forma clara y precisa el coste real, sino dque
cualquier otro coste sobrevenido y no previsto, deberia de
establecerse una férmula para que, de consenso entre las partes, se
determinara su asuncidén de forma que no perjudicara a alguna a favor
de la otra. De igual manera que si existe un superdvit, como por
ejemplo, porque exista una baja en la adjudicacidén del contrato de
obra, este importe se asignard primeramente a los posibles
adicionales o reformados gque conlleven un aumento del gasto en el
precio de la adjudicacién, sin perjuicio de ser aprobado por el
Ayuntamiento como parte integrante del Proyecto de Ejecucidn aprobado
en su dia (esas variaciones). No obstante, seria recomendable que este
fuera uno de los puntos de los que fuera competente la Comisidn de
Seguimiento creada al respecto por ambas administraciones, gque en caso
de no llegar a un acuerdo por unanimidad, se dimidiria la controversia
por los o6rganos competentes de cada Administracién y de acuerdo con la
Ley de Procedimiento Administrativo Comun.

10°.- Para determinar los precios tasados de venta de las
naves industriales resultantes, se deberd de acompanar informe
justificativo sobre su wvaloracidén, sin perjuicio que para su venta,
esta se realizara al mejor postor.

11°.- Si el Ayuntamiento se compromete a dotar la manzana
ID3 de la urbanizacién e infraestructuras completas necesarias para
ser recepcionadas por el propio Ayuntamiento de manera simultédnea a
las obras de edificacién de la misma (padrrafo 4° de la Estipulacidn

12, pagina 5), se deberd valorar el coste y tenerlo en cuenta, no
solamente como gasto del total necesario para la construccidén de las
naves, sino también tenerlo incluido como parte de la aportacidn

econdémica municipal, descontdndosele de la liquidacidén definitiva.

12°.- No solo seria aconsejable, por congruencia, que la
parcela municipal se enajenase libre de carga y gravamenes, sino que
también la ejecucién de 1la obra fuera dirigida por los técnicos
redactores del Proyecto de Ejecucidén, sin perjuicio de la asistencia
técnica tanto del Ayuntamiento como del Consorcio de la Zona Franca,
ya que ello evitaria problemas de interpretacidén en la ejecucidn.

13°.- Seria conveniente poner un plazo para el
otorgamiento de la Escritura de Compraventa del suelo, condicionando
ésta a la verificacidén del cumplimiento de la condicidn suspensiva
seflalada al principio, o lo que es lo mismo, a la existencia de
consignacidén presupuestaria y de las autorizaciones que depende del
Ministerio de Industria, Organo concedente de la subvencidén, emitiendo
carta de pago, todo ello sin perjuicio del informe de la Intervenciédn
Municipal y de la Tesoreria, ya que se condicionaria que el mismo
importe se reembolsara al Consorcio de la Zona Franca de Cadiz como
pago a cuenta de la adquisicidén de las naves, para su justificacidn.

14°.- Seria conveniente también que se le diera contenido
a la Comisién de Seguimiento, no solo a su funcionamiento, sino
también a sus competencias, como a titulo de ejemplo, podria ser
aquellos asuntos que precisen un consenso entre las partes
convenientes (elaboracidén del Pliego de Condiciones para la
adjudicacién de las obras, adicionales y reformados del proyecto que
conlleven aumento del gasto, destino de la diferencia del precio de
adjudicacidén como consecuencia de posibles bajas por el contratista
adjudicatario, elaboracién de Pliego de Condiciones para sacar al
mercado la venta de las naves 1industriales, interpretacién del
contenido de este Convenio y aquellas otras circunstancias que se
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creen de interés reciproco de llegar al mutuo acuerdo sobre asuntos de
su competencia.

Es cuanto tengo el deber de informar.”

“A la vista del borrador de Convenio de Desarrollo entre el
Excmo. Ayuntamiento de Rota y el Consorcio de la Zona Franca de Cadiz
para la promocidén y comercializacidén del conjunto de 28 naves nido a
realizar en la “Parcela ID3 del sector RI-1"”, del Parque Empresarial
Villa de Rota, he de informar sobre su contenido lo siguiente:

Siguiendo el orden del contenido del mencionado escrito he
de manifestar:

l1°.—- Es errdéneo la referencia al Real Decreto 1174/98
sobre funcionarios de Administracidén Local con Habilitacidén de
cardcter nacional, ya que debe ser el art. 2.1 del mismo, en relaciédn
con el articulo 162.1.b) del Texto Refundido de 1la Ley de Régimen
Local (pédgina 1, parrafo 1°).

2°.- En el Exponiendo IV referente a la Manzana ID3 del
Plan de Sectorizacidén Pormenorizado del Sector AR-5-SUNP-R-11 del PGOU
de Rota (Cadiz), debe de ir acompafiado del Certificado de Secretario de

estar inventariado, asi como de su inscripcidén en el Registro de 1la
Propiedad, sin perjuicio de la informacidén urbanistica correspondiente.

3°.- Incorporar Certificado del Acuerdo adoptado por la
Junta de Gobierno Local por el que se aprueba el Proyecto de Ejecucidn
por el ultimo importe resultante del total de la obra (del 29 de
agosto de 2012, al punto 14°.3 de urgencias).

4°.,- Seria aconsejable concretar en el Convenio el numero
de naves del Poligono Industrial Parque Empresarial “Villa de Rota” de
la manzana ID3.

5°.- Seria recomendable determinar la cantidad a la que se
refiere el Exponiendo V al recoger “. que permitan el retorno de la
inversién a realizar por el Consorcio.”

6°.—- Si el Consorcio adquiere previamente del Ayuntamiento
los terrenos para ejecutar la promocién de naves nido, estos terrenos
tendrédn que estar libres de cargas y gravamenes, desglosdndose de
forma clara y concisa el valor de los mismos, asi como de las obras o
mejoras que se hayan realizado, debiendo aportar carta de pago de ello
por el Consorcio y elevarlo a escritura publica y a su costa (segun el
Convenio de Compraventa al gque me remito). No obstante, como existe
condicidén suspensiva de existir previamente crédito suficiente y por
un plazo determinado, de no cumplirse la condicidn, deberd revertir
los terrenos al Ayuntamiento por el mismo importe del valor aprobado
por éste en el Convenio de Compraventa.

7°.- En el Exponiendo VI se manifiesta que por la Zona
Franca para esta actuacidén, se han obtenido fondos del Ministerio de
Industria dentro del programa de Ayudas REINDUS, correspondiente a la

convocatoria 2012, “Conjunto de Naves Industriales en Poligono Villa
de Rota”, con un presupuesto financiable de 1.772.853 € y bajo la
forma de subvencidén. Debe, (de acuerdo con las condiciones que se

contengan en la Resolucidén por la gque se concede la subvencidn),
destinarse integramente y en su totalidad a deducirse del coste total
que supone poner las naves industriales en el mercado, destacdandose
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del precio total de venta y facilitando, por ello, la compra a los
posibles empresarios licitadores.

8°.- Con respecto, a las condiciones en si del Convenio
referido, en la Estipulacién Segunda se habla de una compensacién de,
al menos 300.000 € al Consorcio, que no se desglosa en los conceptos
por el que resulta dicha cantidad.

En cuanto al resto de dicha Estipulacidén Segunda, es
confusa y enrevesada, siendo aconsejable una redaccidén mas clara y
sencilla en la que las dos partes manifiesten a qué se obliga cada una
de ellas, con impuestos concretos y justificados como podrian ser los
conceptos: gastos superiores a los previstos, ... Esta reduccién tal y
como estd, podrd dar lugar a interpretaciones contradictorias.

9°.- En cuanto a las condiciones de comercializacidén de
las naves, se deberdn de recoger en un Pliego de Condiciones y la
licitacién serd mediante concurso o subasta, siendo conveniente que el
Ayuntamiento, a través de la Comisidén de Seguimiento, participar en la
elaboracidén de dicho Pliego de Condiciones.

10°.- Se pacta que el precio de salida tasado se mantendra
solo los primeros 12 meses a contar desde la Certificacidédn Final de
obras aprobada por ambas instituciones. Y como consecuencia de su
venta, se obtuviera un beneficio por encima del precio total de wventa
tasado, se deberia de repartir dicha diferencia a favor entre ambas
administraciones al 50% y que cada cual lo destinard a sus fines
especificos.

Al mencionar las desviaciones positivas o negativas en el
coste de las obras (evidentemente repercutirdn en el precio de las
naves), por lo que el precio tasado definitivo dependerda de si
existen o no estas desviaciones, acomoddndose a éstas y repercutiendo
en el precio final. No obstante, para que se produzca una desviacidn
en el coste de la obra para la construccidén de las naves, no solo debe
de venir informado por los técnicos competentes, sino dictaminado
favorablemente por la Comisidén de Seguimiento y por la Junta de
Gobierno del Ayuntamiento para dar su visto bueno a los modificados,
reformados o adicionales, méxime cuando puedan llevar un incremento
del gasto.

No debemos olvidar que el contratista a quien se le
adjudique la obra correrd a su cargo la tasa y el Impuesto de
Construcciones, segun la Ordenanza Fiscal Municipal, asi como al
adjudicatario de las naves, incluyéndose ademds la tasa por apertura.

11°.- Con respecto a la Estipulacién IV, si el Ayuntamiento
se compromete a la adquisicidén de todas aquellas naves que el
Consorcio de la Zona Franca de Cé&diz no hubiera vendido en un plazo
de 12 meses desde el certificado final de obras, deberd de existir
consignacién presupuestaria suficiente por el importe total de las
mismas, siendo preceptivo el informe de la Intervencidén Municipal;
pero si ya garantizamos “la recompra” posible de todas las naves
construidas, qué interés puede tener el Consorcio en venderlas bajo su
promocidén, ya que el Convenio no prevé ninguna medida en ese sentido.

12°.- Se venden los terrenos (el precio debe incluir el
valor del suelo y el de las obras que se hayan realizado en 1los
mismos), pero el precio lo retienen el Consorcio como anticipo y a
cuenta del precio final de las naves no vendidas ..., por lo que por
ese tiempo el Consorcio deberd abonar al Ayuntamiento el interés legal
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del dinero de su urbanizacidén (importe que tiene que tener incluido
como gasto general en el precio total de las naves.

Entonces importe que en su dia, con el precio de venta de
las naves, el Ayuntamiento se resarcird del gasto correspondiente, ya
que dicho valor se deberd de tener en cuenta en el precio final de las
naves gque se vendan.

13°.- No obstante, el Consorcio puede quedarse todo o parte
de las naves no vendidas y continuar su comercializacidén a precios
libres, liberando, en consecuencia al Ayuntamiento en todo o parte de
su compromiso de compra que no se configura como un derecho u opcidn
de compra. Esta facultad exorbitante deberia de estar limitada en el
tiempo y posiblemente seria aconsejable que se pactada por la Comisidn

de Seguimiento vy, en su caso, reservar algunas naves para el
Ayuntamiento si éste lo creyera necesario. De mantenerse esta
Clausula.

14°.- En la Clédusula V mantiene que el Consorcio puede
ajustar los mdédulos de venta segun el tipo de naves sin alterar con
ello el equilibrio econdémico de la operacidn, pero si los precios son
tasados y el precio de venta deberd de contener todos los gastos que

han sido necesarios para su construccidén (desde el suelo,
urbanizacién, construccidén, Proyecto, Plan de Seguridad, informes
preceptivos, ...), en todo caso, deberd ser asunto objeto de 1la

Comisidén de Seguimiento. Con respecto a la Comisidén de seguimiento, ya
mencionamos que es recomendable fijar wuna Comisidén Paritaria, un
Protocolo minimo de actuacidn y unos objetivos o circunstancias en las
que deben de tenerse en cuenta el dictamen de ésta, o dicho de otra
manera, fijar claramente sus funciones como por ejemplo, para aprobar
los modificados del Proyecto de obras, informar sobre los Pliegos de
Condiciones de la construccidén y de la venta de naves

Si la idea es, de acuerdo con la Agencia IDEA, la
promocién de naves de Proteccidén para abaratar su coste total de cara
al posible adguirente como Dbeneficiario ultimo ... ¢medidas para

abaratar costes de promocidén) si, siempre y cuando repercuta en el
empresario adquiriente de la nave.

15°.—- Reiterar que este Convenio estd supeditado a la
condicidén suspensiva de existencia previa de consignacidn
presupuestaria de «crédito suficiente para ambas administraciones,
estableciéndose un plazo maximo para su cumplimiento. En caso de no
existir para algunas de las entidades, careceréan de valor.

16°.- Por otro lado, es conveniente que las obras se
iniciaran y se terminaran de acuerdo con el plazo de la subvencién
dada por el Ministerio de Industria.

17°.- Por ultimo, es preceptivo el informe favorable del
Sr. Abogado del Estado.

Es cuanto tengo el deber de informar.”
Igualmente, es conocido el informe emitido por el Sr.
Interventor Acctal., de fecha 5 de enero de 2013, gque literalmente

dice:

“Se somete a informe de esta Intervencidén la propuesta del
Concejal Delegado de Planeamiento D. Francisco del Olmo Fernédndez, que
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se eleva al Excmo. Ayuntamiento Pleno por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de fecha 19 de diciembre de 2.012, al punto 14°.3, para
la aprobacién de los siguientes convenios de colaboracidén con el
Consorcio de la Zona Franca de Cadiz (en adelante CZFC):

- Convenio de cooperacidén y gestidén entre el Excmo. Ayuntamiento
de Rota y el CZFC para compraventa de la “parcela ID3 del sector
RI 1” del parque empresarial Villa de Rota, para la construccidn
sobre ella de 28 naves nido.

- Convenio de desarrollo entre el Excmo. Ayuntamiento de Rota y el
CZFC para la promocién y comercializacién del conjunto de 28
naves nido a realizar en la “parcela ID3 del sector RI 1” del
parque empresarial Villa de Rota.

Se procede a emitir el referido informe en los siguientes términos:
1.- ANTECEDENTES.

1.1.— La Junta de Gobierno Local del dia 13 de octubre de 2.010,
al punto 8°.2 de urgencias, conocid el proyecto bédsico y de ejecucidn
del conjunto de naves nido en la manzana ID3 del SUNP-RI1, redactado
por los Arguitectos de SURSA D. Eugenio A. Cabezas Arenas y D. Carlos
Amador Durén, “acordando se eleve al Sr. Arquitecto Municipal para que
emita informe sobre el mismo.” El1l presupuesto del proyecto asciende a
2.272.813,60 € mds IVA. Incluye un 13% de gastos generales y un 6% de
beneficio industrial, de conformidad con el articulo 131.1 del Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

1.2.- Con fecha 22 de octubre de 2.010, el Sr. Arqguitecto
Municipal, D. Francisco Sesé Gonzdlez, emite informe sobre 1los
pardmetros urbanisticos de la manzana y en cuya conclusidén técnica se
dice lo siguiente: “El1 Proyecto Bédsico y de Ejecucidn aportado se
ajusta a la normativa urbanistica aplicable seguin proyecto de
sectorizacidn aprobado definitivamente. (...)" Y en las
consideraciones juridicas del mismo, dice que: “Dada la indole de
estas consideraciones, se someten a informe juridico.”

1.3.- E1 dia 26 de octubre de 2.010 se emite el correspondiente
informe juridico por D. José Antonio Cutilla Gutiérrez, Coordinador de
la Oficina de Planeamiento y Gestidén Urbanistica, concluyendo que para
proceder a la edificacidén se requiere que esté ratificado por 1la
Administracién actuante tanto el proyecto de reparcelacidén como
aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacién del sector SUNP-
RI1 vy que el proyecto de reparcelacién adjudique al Excmo.
Ayuntamiento de Rota la manzana resultante ID3.

1.4.- La Junta de Gobierno Local del dia 2 de noviembre de
2.010, al punto 9°, acordd, sobre la base de los mencionados informes
emitidos por el Sr. Arquitecto Municipal y Coordinador de la Oficina
de Planeamiento y Gestidén Urbanistica, aprobar el proyecto bédsico y de
ejecucidén del conjunto de naves nido en la manzana ID3 del SUNP-RII,
condicionando la eficacia de dicho acuerdo al cumplimiento de todos y
cada uno de los siguientes puntos:

a) Que sea ratificado por este Ayuntamiento el proyecto de
reparcelacién del sector SUNP-RI1.

b) Que sea aprobado definitivamente por este Ayuntamiento el
proyecto de urbanizacién del sector SUNP-RI1.

c) Que el proyecto de reparcelacidén ratificado adjudique a este
Ayuntamiento la manzana resultante ID3.
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Todas estas condiciones se verifican su cumplimiento segln constan en
los apartados 1.5, 1.6, 1.14 yv 1.19 de este informe.

1.5.- La Junta de Gobierno Local en la sesidén celebrada el dia 2
de noviembre de 2.010, al punto 10°, acordd ratificar el proyecto del
reparcelacién del sector SUNP-RI1, en los términos y con las
condiciones previstas en el informe del Coordinador de Planeamiento y
Gestidén Tributaria.

1.6.—- La Junta de Gobierno Local en la sesidén celebrada el dia 2
de noviembre de 2.010, al punto 11°, aprobdé definitivamente el
proyecto de urbanizacién del sector SUNP-RI1, condicionado al
cumplimiento de determinados puntos.

1.7.—- Con fecha 23 de abril de 2.012 se dicta Decreto por la
Alcaldia-Presidencia para la incoacidén del correspondiente expediente
de aprobacién de los convenios con el CZFC.

1.8.—- Con fecha 30 de abril de 2.012 se emite informe por el
Arquitecto de 1la Oficina de Planeamiento y Gestidén Urbanistica D.
Eugenio A. Cabezas Arena, por el que se valora la parcela IDE3 del
sector SUNP-RI1, ya urbanizada, en la cantidad de 1.500.000 €, IVA no
incluido.

1.9.- Con fecha 4 de junio de 2.012 se lleva a cabo tasacidén de
la mencionada parcela por parte de TINSA, valordndose en la cantidad
de 1.500.000 €.

1.10.- En julio de 2.012 se elabora una revisién del proyecto
bdsico y de ejecucidén del conjunto de naves nido, manzana ID3 del
sector SUNP-RI1, suscrita por los mismos técnicos redactores, con un
importe de presupuesto de contrata de 2.218.400,50 € IVA no incluido.
En el proyecto figura un 13% de gastos generales y un 6% de beneficio
industrial, de conformidad con el articulo 131.1 del Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre.

1.11.- Con fecha 13 de agosto de 2.012 se emite informe por el
Arquitecto de 1la Oficina de Planeamiento y Gestidén Urbanistica D.
Eugenio A. Cabezas Arena, en relacidén al precio tasado de venta de las
naves a construir en la parcela IDE3, finalizando en el sentido de
que dichos precios son inferiores a los de mercado.

1.12.- Con fecha 28 de agosto de 2.012, se emite informe por el
Arquitecto de 1la Oficina de Gestidén y Planeamiento Urbanistico, D.
Eugenio A. Cabezas Arena, a la revisidén del proyecto, concluyendo como
sigue: “Como consecuencia de estas mejoras introducidas en el proyecto
aprobado en 2010 se ha conseguido, sin afectar a las condiciones
urbanisticas del proyecto original, reducir el presupuesto de
ejecucidén de la contrata de las obras en 54.413,10 €, pasando el total
del mismo a ser de 2.218.400,50 €. Tales variaciones también han
supuesto un aumento de la superficie construida de las distintas naves
que, como puede verse en las tablas correspondientes del nuevo
documento, resultan aumentadas en todos los casos en una cantidad tal
que la edificabilidad total del proyecto sigue siendo inferior a la
maxima permitida en la parcela por la ordenacidn urbanistica.”

1.13.- La Junta de Gobierno Local en la sesidén celebrada el dia
29 de agosto de 2.012, al punto 14°.16, de urgencias, acordd aprobar
la revisidén realizada sobre el presupuesto del proyecto bédsico y de
ejecucidén del conjunto de naves nido, manzana ID3 del sector SUNP-RI1,
por un importe de 2.218.400,50 €, IVA no incluido.
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1.14.- Con fecha 30 de agosto de 2.012 se emite informe por el
Coordinador del Area de Gestidén Tributaria D. Manuel de los Reyes
Fénix, con la conformidad de esta Intervencidn, en el que se

manifiesta que las obras de construccién de estas naves no se
encuentran exentas del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones vy
Obras; que tampoco se encuentran exentas ni procede bonificacidén en
las tasas por otorgamiento de licencias wurbanisticas y por las
ocupaciones de via publica que pudiesen producirse por dichas obras;
contempldndose uUnicamente en el supuesto del ICIO bonificaciones del
50% cuando concurran determinadas circunstancias, que corresponde
declarar al Pleno de la Corporacién.

1.15.- Con fecha 13 de diciembre de 2.012 se emite certificado
por el Sr. Secretario General de este Ayuntamiento sobre informe del
Jefe de Negociado de Patrimonio, en el que consta que la parcela ID3
del sector AR5-SUNP-RI1 del PGOU de Rota, con una superficie de
7.407,83 m/2 aparece inventariada con fecha 22 de diciembre de 2.010
en el Inventario General de Bienes de este Ayuntamiento, bajo el
epigrafe 1, Grupo 1, Fincas urbanas, con el numero de referencia
1.1.00924; que fue adjudicada al Ayuntamiento en virtud del proyecto
de reparcelacidén de dicho sector, por subrogacidén, con plena eficacia
real y en pleno dominio; que figura inscrita con fecha 18 de febrero
de 2.012 en el Registro de la Propiedad de Rota, al tomo 1.993, libro
1.131, folio 158, finca 50.195; que carece de referencia catastral por
tratarse de un poligono de reciente creacidén; que la finca queda
afecta al pago de los gastos de la cuenta de liquidacidén provisional
del proyecto de reparcelacidén por un importe de 733.090,20 €, siendo
su cuota de participacién en los gastos que resulten de la cuenta de
liqguidacién definitiva que en su dia se apruebe de un 5,54%; y que la
naturaleza del dominio es patrimonial.

1.16.—- Con fechas 13 y 19 de diciembre se emiten informes
juridicos por el Sr. Secretario General de este Ayuntamiento.

1.17.- Con fecha 18 de diciembre de 2.012 se emite propuesta del
Concejal Delegado de Planeamiento D. Francisco del Olmo Ferndndez, a
la Junta de Gobierno Local para la aprobacién de los convenios de
colaboracién con el CZFC, adjuntando Memoria.

1.18.- La Junta de Gobierno Local en la sesidén celebrada el dia
19 de diciembre de 2.012, al punto 14°.3 de urgencias, acordd “prestar
su conformidad a la propuesta del Concejal Delegado de Planeamiento
para la suscripcién de Convenios con el Consorcio de la Zona Franca,
debiendo completarse el expediente con los informes necesarios y sea
elevada al Excmo. Ayuntamiento Pleno para su aprobacidén.”

1.19.- El1 Comité Ejecutivo del CZFC, en sesién celebrada el dia
28 de diciembre de 2.012, al punto primero, aprobdé la suscripcidn de
ambos convenios con el Ayuntamiento de Rota.

1.20.- Con fecha 3 de enero de 2.013 se han emitido dos informes
por el Coordinador de 1la Oficina de Planeamiento, en los que se
manifiesta que se han cumplido los términos y condiciones previstos en
los acuerdos adoptados por la Junta de Gobierno Local del dia 2 de
noviembre de 2.010, a los puntos 10° y 11°, a los que se ha hecho
referencia, respectivamente, en los apartados 1.5 y 1.6 del presente
informe.

2.- FUNDAMENTOS JURIDICOS.
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2.1.— CONVENIO DE COOPERACION Y GESTION ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ROTA Y EL CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ PARA COMPRAVENTA DE LA
“PARCELA ID3 DEL SECTOR RI 1” DEL PARQUE EMPRESARIAL VILLA DE ROTA, PARA
LA CONSTRUCCION SOBRE ELLA DE 28 NAVES NIDO.

2.1.1.- Objeto del convenio: Es objeto del convenio, segin su
cldusula primera, la venta del Ayuntamiento al CZFC de la mencionada
parcela ID3, para que por parte del CZFC se proceda a la construccién
de un conjunto de naves nido, de acuerdo con el proyecto basico y de
ejecucidén aprobado por el Ayuntamiento, asi como la venta del proyecto
redactado y la correspondiente asistencia técnica a la direcciédn
facultativa. La comercializacidén de las naves se hard a precios
tasados de acuerdo con el convenio de desarrollo gque se tramita
adicionalmente con el CZFC. El1 interés publico municipal en este
convenio viene reflejado en 1los apartados III y V del exponendo.
Igualmente consta en esta cldusula la obligacidén del Ayuntamiento de
dotar a la manzana ID3 de la urbanizacidén e infraestructuras completas
necesarias y la entrega de los terrenos libre de cargas, arrendatarios
y/o0 ocupantes, haciéndose cargo el Excmo. Ayuntamiento de las cargas
urbanisticas. Estas cargas son las que figuran en el certificado del
Secretario General de fecha 13 de diciembre de 2.012 (apartado 1.14 de
los antecedentes de este informe) y que actualmente se encuentra en
tréamite la peticidén de su compensacidén con la Junta de Compensacidn
del sector SUNP-RI1.

2.1.2.- Naturaleza vy procedimiento: El1 péarrafo primero del
articulo 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local (en adelante LRBRL), establece que: “La cooperacidn
econdémica, técnica y administrativa entre la Administracién local vy
las Administraciones del Estado y de las Comunidades Autdénomas, tanto
en servicios locales como en asuntos de interés comin, se desarrollara
con cardcter voluntario, bajo las formas y en los términos previstos
en las Leyes, pudiendo tener lugar, en todo caso, mediante 1los
consorcios o convenios administrativos que suscriban.”

Por otra parte, el articulo 39 del Decreto 18/2006, de 24 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia (en adelante RBELA), establece que: “Los actos de
disposicién de Dbienes y derechos de las Administraciones Publicas
entre si y entre éstas y las Entidades publicas dependientes o
vinculadas se instrumentardn a través de convenios administrativos.”

De acuerdo con el articulo 4.1.c del Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico (en adelante TRLCSP), este
convenio queda excluido del dmbito de aplicacidén de dicha Ley. Asi se
declara en la cldusula sexta del convenio.

Resultan de aplicacidén los articulos 21.f de la Ley 7/1999, de
29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia (en
adelante LBELA) vy 116.4.a y 137.4.a de 1la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas (en adelante
LPAP), a tenor de los cuales, el Ayuntamiento puede enajenar
directamente al CZFC el bien patrimonial objeto de este convenio, por
realizarse entre Administraciones Publicas entre si o entre estas vy
las entidades publicas dependientes o vinculadas o, en general,
cualquier persona juridica de derecho publico o privado perteneciente
al sector publico. El1 CZFC tiene competencias para ello segun el
articulo 4 de sus Estatutos.

Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 52.2 de la Ley
5/2010, de 11 de Jjunio, de Autonomia Local de Andalucia: *“Las
entidades locales de Andalucia podrdan disponer de sus Dbienes vy
derechos de cardcter patrimonial mediante subasta publica, concurso o
adjudicacidén directa, previo cumplimiento de los requisitos
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establecidos, sin necesidad de autorizacidén previa de la Comunidad
Autdénoma de Andalucia, cualquiera que sea su importe.”

A tenor de la cldusula sexta y como consecuencia de su caracter
pactado y su naturaleza administrativa, las controversias gque surjan
de la aplicacidén del convenio, se resolverdn de mutuo acuerdo y, en su
defecto, por los dérganos competentes de la jurisdiccidén contencioso-
administrativa.

2.1.3.— Contenido del expediente: El expediente relne los
requisitos establecidos por los articulos 16.1 de la LBELA y 12 del
RBELA y contiene la documentacidén exigida por los articulos 12 y 14
del RBELA.

2.1.4.—- Contenido del convenio: Segun establece el articulo 53
de la Ley /2010, *“Los contratos, convenios y demds negocios juridicos
sobre los bienes y derechos patrimoniales estédn sujetos al principio
de libertad de ©pactos. Las entidades locales podran, para la
consecucidén del interés publico, concertar las cldusulas y condiciones
que tengan por conveniente, siempre que no sean contrarias al
ordenamiento juridico o a los principios de buena administracién.” En
todo caso el convenio comprende el contenido minimo que establece el
articulo 15 del RBELA.

2.1.5.— Precio: El precio de venta por importe de 1.500.000 €
mas IVA, que figura en la cldusula segunda del convenio, se ajusta a
las valoraciones que constan en el expediente y a las que se ha hecho
mencidén en los apartados 1.7 y 1.8 de este informe. Igualmente el
importe de 190.000 € mds IVA por los trabajos de redaccidén de
proyectos y asistencia técnica por cuenta de este Ayuntamiento, a
través de SURSA, y que son sufragados por el CZFC tienen un destino
finalista a favor de dicha sociedad municipal para su ejecuciédn,
cubriendo los gastos por este concepto.

2.1.6.— Forma de cobro: Con arreglo a la clédusula tercera del
convenio, este Ayuntamiento recibird el precio de venta al momento de
la formalizacidén de la escritura publica de compraventa, llevandose a
cabo simultdneamente un pago a favor del CZFC por el mismo importe en
concepto de anticipo por la compra de naves que se estipula en el otro
convenio de desarrollo para la promocidén y comercializacidén de las 28
naves nido que se construyan.

2.1.7.- Gastos de la elevacidén a escritura publica: Segun la
misma cldusula tercera del convenio, corresponden en su integridad al
CZFC.

2.1.8.— Comisién de seguimiento: Se constituye una Comisidén de
seguimiento mediante la cldusula cuarta para el estudio y seguimiento
del mismo, remitiéndose al otro convenio de desarrollo en cuanto a su
composicién y funciones.

2.1.9.- Organo competente: Segin los articulos 18 de la LBELA y
12.1.d del RBELA, la enajenacién de Dbienes serd competencia del
Presidente de 1la entidad o del Pleno segun la distribucidén de
competencias que establezca la legislacidén reguladora de las bases del
régimen local. Esta materia venia regulada por los articulos 21.1.p y
22.2.0 de la LRBRL, siendo derogados estos pdrrafos por la nueva
regulacidén dada por la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico, hoy sustituida por el TRLCSP.

Asi pues, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 1 de
la Disposicidén Adicional Segunda del TRLCSP, corresponde la
competencia para aprobar este Convenio a la Alcaldia-Presidencia, por
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ser inferior su wvalor al 10% de los recursos ordinarios del
presupuesto, que ascienden a 31.469.533,26 €, y no superar la cantidad
de 3.000.000 €.

2.1.10.- Crédito presupuestario: En el Presupuesto Municipal
del ejercicio 2.012 figuraba en el Estado de Ingresos una previsidn
presupuestaria de 1.500.000 € por la enajenacidén de la parcela
municipal ID3, destindndose a determinados gastos de operaciones de
capital. Al finalizar el ejercicio sin haberse llevado a cabo ese
ingreso, los remanentes de créditos correspondientes a los gastos no
realizados quedan anulados, tal como determinan los articulos 175 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales (en
adelante TRLRHL) y 99 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril. Ni el
ingreso ni los gastos correspondientes han sido incluidos en la
prérroga presupuestaria para 2.013, por lo gque la enajenacidén de la
parcela constituye un nuevo ingreso en este ejercicio 2.013. Ahora
bien y en la medida que en la cldusula tercera de este convenio
aparece una obligacidén de pago por parte del Ayuntamiento en concepto
de anticipo de compra de naves, es necesario disponer del crédito
presupuestario para ello. En este sentido y como quiera que este gasto
no se encontraba previsto en el Presupuesto 2.012, ni tampoco en este
ejercicio prorrogado, serd necesario llevar a cabo modificaciones
presupuestarias o su inclusidén en el Presupuesto para 2.013, a fin de
dotar del crédito necesario para llevar a cabo el pago. Por este
motivo, aparece una condicidn suspensiva en el convenio en su cldusula
quinta hasta tanto se disponga del crédito presupuestario necesario.
De modo andlogo aparece en la misma cldusula que se condiciona el
convenio a la obtencidén de financiacidén de las inversiones por parte
del CZFC.

2.2.— CONVENIO DE DESARROLLO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ROTA Y EL
CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ PARA LA PROMOCION Y
COMERCIALIZACION DEL CONJUNTO DE 28 NAVES NIDO A REALIZAR EN LA “PARCELA
ID3 DEL SECTOR RI 1” DEL PARQUE EMPRESARIAL VILLA DE ROTA.

2.2.1.- Objeto del convenio: Es objeto del convenio, segin su
cldusula primera, la regulacién de las condiciones de comercializacidn
de las 28 naves nido a construir por el CZFC en la parcela ID3, asi
como la adopcidén de los mecanismos de compensacién al CZFC como
consecuencia de los precios tasados y de la actual situacidén del
mercado inmobiliario, lo que incluye un compromiso de compra de las
naves por parte del Ayuntamiento. El interés publico municipal en este
convenio viene reflejado en los apartados III y V del exponendo.

2.2.2.- Naturaleza vy procedimiento: El1 péarrafo primero del
articulo 57 de la LRBRL, establece que: “La cooperacién econdmica,
técnica y administrativa entre la Administracién local y las
Administraciones del Estado y de las Comunidades Autdénomas, tanto en
servicios locales como en asuntos de interés comun, se desarrollara
con cardcter voluntario, bajo las formas y en los términos previstos
en las Leyes, pudiendo tener lugar, en todo caso, mediante 1los
consorcios o convenios administrativos que suscriban.”

Por otra parte, el articulo 39 del RBELA establece que: “Los
actos de disposicidén de bienes y derechos de las Administraciones
Puiblicas entre si y entre éstas y las Entidades publicas dependientes
o vinculadas se instrumentardn a través de convenios administrativos.”

De acuerdo con el articulo 4.1.c del TRLCSP, este convenio queda
excluido del ambito de aplicacidén de dicha Ley.

Resultan igualmente de aplicacién los articulos 116.4.a vy
137.4.a de la LPAP, a tenor de los cuales, el Ayuntamiento puede
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adquirir directamente al CZFC el bien patrimonial objeto de este
convenio, por realizarse entre Administraciones Publicas o, en
general, cualquier persona Jjuridica de derecho publico o privado
perteneciente al sector publico. E1 CZFC tiene competencias para ello
segun el articulo 4 de sus Estatutos.

A tenor de la clausula octava y como consecuencia de su cardacter
pactado y su naturaleza administrativa, las controversias que surjan
de la aplicacién del convenio, se resolverdn de mutuo acuerdo y, en su
defecto, por los dérganos competentes de la jurisdiccidén contencioso-
administrativa.

2.2.3.- Contenido del expediente: El expediente relne 1los
requisitos establecidos por el articulo 12 y contiene la
documentacién exigida por dicho articulo asi como por el 14 y 21.6,
todos ellos del RBELA.

2.2.4.- Contenido del convenio: Segun establece el articulo 53
de la Ley /2010: “Los contratos, convenios y demds negocios juridicos
sobre los bienes y derechos patrimoniales estédn sujetos al principio
de libertad de ©pactos. Las entidades locales podran, para la

consecucidén del interés publico, concertar las cldusulas y condiciones
que tengan por conveniente, siempre que no sean contrarias al
ordenamiento juridico o a los principios de buena administracién.” En
todo caso el convenio comprende el contenido minimo que establece el
articulo 15 del RBELA.

2.2.5.- Presupuesto de la promocidén: En la cldusula segunda del
convenio se recoge el presupuesto de la promocidén, incluyendo en
gastos las diversas ©partidas por obras (presupuesto ejecucidn

contrata, licencia, fianza, gastos de gestidén y comercializacidén del
CZFC vy previsién de adicionales por obras y gestidén) vy terrenos
(suelo, proyecto, asistencia técnica y ensayos) y en 1ingresos la
subvencidén concedida por el Ministerio de Industria y el precio de
venta de las naves, cuyo detalle figura en el anexo I al convenio. E1
presupuesto aparece nivelado en gastos e ingresos, sumando ambos la
cantidad de 4.499.693,00 € (IVA no incluido). El importe del
presupuesto de ejecucidén de contrata corresponde al importe aprobado
por la Junta de Gobierno Local del dia 29 de agosto de 2.012, al punto
14°.°16, en tanto que las cantidades por licencia, fianza vy
adicionales de obra y gestidén, corresponden a estimaciones. Los gastos
de gestidén y comercializacidén a favor del CZFC suponen un 7,34% de los
gastos, que se eleva al 10,03% anadiendo el adicional estimado.

2.2.6.— Mecanismo de compensacién: Se establece en la misma
cldusula segunda del convenio, a partir de las desviaciones que se
pudieran producir en el coste de las obras y los intereses legales, de
modo que inicialmente se atenderdn en caso de ser positivas, con cargo
a la Dbaja de subasta y a la previsidén de adicionales de obra
presupuestada en 110.000 €, y en caso de ser insuficiente, seréan
sufragadas por el Ayuntamiento disminuyendo el anticipo a cuenta de
las naves, y en caso de producirse un remanente, serd compensado el
Ayuntamiento con cargo a un incremento del anticipo a cuenta de la
compra de las naves. Dado que el Ayuntamiento puede hacer frente a las
diferencias que puedan producirse, interviene en la decisidén de las
modificaciones al proyecto, a través de su participacién en la
Comisidén de seguimiento, tal como se previene en la cldusula sexta del
convenio, sin perjuicio de que los representantes municipales en dicha
Comisidén deben disponer de la aprobacidén previa del gasto por parte
del dérgano municipal competente. También interviene el Ayuntamiento en
posibles modificaciones al proyecto a través de la asistencia técnica
que presta a la direccidén de obras.
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2.2.7.- Comercializacidén: La cldusula tercera establece la
comercializacidédn de las naves mediante oferta publica, de acuerdo con
el cuadro de precios que se adjunta como Anexo I, el cual estara
vigente dentro de los 12 meses siguientes a la finalizacidén de las
obras, acreditada mediante el certificado final de obras. También se
prevé que el exceso de ingresos en el procedimiento de
comercializacidén durante este periodo, se distribuird al 50% entre el
Ayuntamiento y el CZFC para otros fines o actuaciones de fomento.

Los precios de venta tasados fueron informados por el Arquitecto
de la Oficina de Planeamiento con fecha 13 de agosto de 2.012,
indicando que eran inferiores a los de mercado, habiéndose aplicado a
los mismos la reduccidén correspondiente a la subvencidén recibida del
Ministerio de Industria, por importe de 1.772.853 €. Por tanto, el
total de ingresos por la venta de las naves asciende a 2.726.840 €,
IVA no incluido. En la cldusula quinta del convenio se dispone dque
este importe total no serd modificado en el supuesto de que tuvieran
que realizarse ajustes en los médulos de venta, como consecuencia de
acuerdos con la Agencia Idea para la calificacién de la promocidén como
naves de proteccidén y obtencidédn de subvenciones a los adguirentes.

2.2.8.- Compromiso de compra por el Ayuntamiento de las naves no
vendidas: La cldusula cuarta dispone que el Ayuntamiento se compromete
a la adgquisicién de las naves que no se hubieran vendido en el plazo
de 12 meses desde el certificado final de obras, al precio fijado en
el Anexo I. A estos efectos se aplicard el anticipo que el
Ayuntamiento entrega al CZFC en virtud del otro convenio de
cooperacidén y gestidén, <con los ajustes que eventualmente puedan
producirse por las desviaciones de obras e intereses legales. En
funcidén del importe de las naves que puedan adgquirirse en relacidn a
este anticipo, se establece en esta misma cldusula el mecanismo a
seguir, segun gque aquel importe sea superior o 1inferior a este
anticipo. En el primer caso, se prevé un pago aplazado en un periodo
no superior a cuatro afos, con el correspondiente devengo de
intereses, en cumplimiento de los articulos 116.6 de la LPAP y 17.2
del RBELA. En el otro supuesto, se reintegrard total o parcialmente al
Ayuntamiento el anticipo, junto con los intereses legales que se hayan
devengado. Dicho reintegro se realizard en el plazo mdximo de 3 meses
contados desde que se cumplan 12 meses desde la finalizacidén de las
obras y si se vendiese la totalidad de naves antes del certificado
final de obras, el plazo maximo de devolucidén del anticipo seria de
tres meses desde la firma de las escrituras.

No obstante, a partir de la finalizacidén de la obras, el CZFC
queda facultado para gquedarse, en todo o en parte, con las naves no
vendidas y continuar su comercializacidédn a precios libres, liberando
al Ayuntamiento en todo o en parte de este compromiso de compra.

Siendo el total de ingresos por la venta de las naves por
importe de 2.726.840 €, y entregando el Ayuntamiento la cantidad de
1.690.000 € en concepto de anticipo por la compra de naves, en virtud
del otro convenio de cooperacidén y gestidén con el CZFC, la cantidad
maxima que se asume en el presente convenio, asciende a 1.036.840 €,
IVA no incluido. Considerando por otra parte la fecha en la que ese
compromiso se llevaria a cabo, resulta que se realizaria mds alla del
ejercicio 2.013, por lo que el gasto tendria 1la consideracién de
plurianual, de conformidad con el articulo 79.1 del Real Decreto
500/1990, de 20 de abril.

La Disposicién Adicional Segunda del TRLCSP, en su apartado 13,
dice que: “En los contratos que tengan por objeto la adquisicidén de
bienes inmuebles, el importe de la adquisicidédn podrd ser objeto de un
aplazamiento de hasta cuatro afios, con sujecién a los tramites
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previstos en la normativa reguladora de las Haciendas Locales para los
compromisos de gastos futuros.”

En el mismo sentido, el articulo 17 del RBELA, dispone en su
apartado 4 lo siguiente: “Las Entidades Locales podrdn adquirir bienes
y derechos mediante compromisos de cardcter plurianual, con los
requisitos establecidos en la legislacién vigente. Las anualidades vy
sus importes se determinardn en el pliego de condiciones.”

2.2.9.- Gastos de la elevacidén a escritura publica: La cldusula
cuarta fija un plazo médximo de 3 meses contados desde la fecha en que
se cumplan 12 meses desde la emisidén del certificado final de las
obras, pactandose los gastos de otorgamiento conforme a ley.

2.2.10.- Comisidén de seguimiento: Se constituye una Comisidn
paritaria de seguimiento mediante la cldusula sexta, determindndose su
composicidén, funcionamiento y funciones.

2.2.11.- Organo competente: Segtn el articulo 12.1.d del RBELA,
la adquisicidén de bienes serd competencia del Presidente de la entidad
o del Pleno segun la distribucién de competencias que establezca la
legislacidén reguladora de las bases del régimen local. Esta materia
venia regulada por los articulos 21.1.p y 22.2.0 de la LRBRL, siendo
derogados estos pdarrafos por la nueva regulacién dada por la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, hoy
sustituida por el TRLCSP.

Asi pues, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 1 de la
Disposicidén Adicional Segunda del TRLCSP, corresponde en principio la
competencia para aprobar este Convenio a la Alcaldia-Presidencia, por
ser inferior su wvalor al 10% de los recursos ordinarios del
presupuesto, que ascienden a 31.469.533,26 €, y no superar la cantidad
de 3.000.000 €. No obstante, y en la medida que se trata de un gasto
plurianual, con arreglo a lo previsto por el articulo 88.1 del Real
Decreto 500/1990, de 20 de abril, la competencia corresponde al Pleno
de la Corporaciédn.

A tenor de lo establecido en el articulo 12.2.e del RBELA en
relacién con el articulo 47 de la LRBRL, es suficiente para su
aprobacidén con el voto favorable de la mayoria simple de los miembros
presentes de la Corporacidén, habida cuenta que el valor de la
adquisicién no supera el 20% de los recursos ordinarios del
presupuesto.

2.2.12.- Crédito presupuestario: Segun los articulos 174.2.a del
TRLRHL y 80.1.a del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, podran
adquirirse compromisos por gastos de inversiones que hayan de
extenderse a ejercicios posteriores a aquel en dgque se autoricen,
siempre que su ejecucidédn se inicie en el propio ejercicio. E1l numero
de ejercicios a que pueden aplicarse no podrd ser superior a 4,
conforme disponen los articulos 174.3 del TRLRHL y 81 del Real Decreto
500/1990 y no podrd exceder de los porcentajes que se seflalan en los
articulos 174.3 y 82.1 de los mismos textos legales esto es, un 70% en
el ejercicio inmediato siguiente, un 60% en el segundo ejercicio y un
50% en el tercero y cuarto. El compromiso de gasto futuro supone un
61,35% sobre el gasto que se presupueste para este ejercicio, por lo
que se encuentra comprendido dentro del porcentaje permitido para el
ejercicio 2.014. No obstante, el Pleno de la Corporacidén podrd elevar
dichos porcentajes o fijar directamente el importe de los nuevos
limites, tal como autorizan los articulos 174.4 y 5 del TRLRHL y 83 y
84 del Real Decreto 500/1990.

Como el compromiso de gasto plurianual depende de gque su
ejecucidén se inicie en el propio ejercicio, habiéndose informado por
esta Intervencidédn al apartado 2.1.10, la necesidad de tramitar
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modificaciones presupuestarias o su inclusidén en el Presupuesto para
2.013 del importe <correspondiente al pago a realizar en este
ejercicio, resulta procedente la cldusula séptima del convenio, en la
que se ha incluido que la eficacia del mismo se condicione a la
vigencia del convenio de compraventa y, en particular, a la obtencidn
de existencia de <crédito para la compraventa de naves por el
Ayuntamiento, al igual que se condiciona para el CZFC a la existencia
de crédito y autorizacidén para las enajenaciones.

3.- CONCLUSION.

Vistos los informes emitidos y demds documentacidn que consta en
el expediente, y de conformidad con la legislacién <citada, esta
Intervencién informa favorablemente en los términos expuestos, la
propuesta del Concejal Delegado de Planeamiento D. Francisco del Olmo
Ferndndez, que se eleva al Excmo. Ayuntamiento Pleno por acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 19 de diciembre de 2.012, al punto
14°.3, para la aprobacién de los mencionados convenios de colaboracidén
con el CZFC.

En los términos gque anteceden, queda redactado el informe de
esta Intervencién.”

Inicia el turno de intervenciones el Concejal Delegado de
Planeamiento, D. Francisco del Olmo Ferndndez, explicando que traen
los dos Convenios que se van a firmar con la Zona Franca para la
ejecucidén de 28 naves nido en el SUP RI1, que es el poligono que se
encuentra a la entrada de Rota, opinando que es hoy motivo de
satisfaccidén para todos el poder traer estos convenios, porque de
alguna forma supone el pistoletazo de salida del desarrollo de un
poligono que el Equipo de Gobierno ha estado intentando, durante mucho
tiempo, desde sus inicios en el planeamiento, ponerlo en juego y hoy,
junto con estas naves y otros proyectos que al dia de hoy se vienen
tramitando, se pretende impulsar ese poligono.

Expone que de todos es sabido la limitada capacidad
inversora que con el Plan de Ajuste Municipal tiene el Ayuntamiento,
con lo cual se ha tenido gque buscar ayudas y recursos externos que, en
convenio con otras Administraciones, permitiera sacar adelante este
proyecto, que se gesta como un producto atractivo, no solo desde el
punto de vista de su disefio, sino también desde el punto de vista
econdémico, porque los momentos que se atraviesan obligaban a que esas
naves salieran al mercado con un atractivo econdémico y, por ello,
desde el principio se persiguidé la posibilidad de desarrollar esas
naves a precios tasados, un precio por debajo del precio de mercado,
como asi se <recoge en los informes, tanto del Arquitecto de
Planeamiento como de la empresa tasadora, TINSA.

El Sr. del Olmo continta diciendo dgque el proyecto se
plantea ya desde su confeccién en el planeamiento como unas manzanas
de naves nido, donde se ©puede desarrollar wuna actividad mixta,
industrial-comercial, donde todas las conexiones de cargas y descargas
se desarrollen en un viario interior, dejando las 4 calles
perimetrales, puesto que es un proyecto conjunto sobre una manzana
completa, dejando esas calles perimetrales, con un gran numero de
aparcamientos y unos acerados amplios que faciliten esa relacidn
comercial entre el cliente y el empresario.

El proyecto desarrolla 28 mdédulos de nave, 24 de ellas de
aproximadamente de 20 x 7,5 metros de superficie, con una entreplanta
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que viene a cuajar una superficie construida de aproximadamente de 200
metros cuadrados, desarrolldndose en las esquinas 4 mdédulos més
grandes de una planta de aproximadamente 400 metros, que conjuntamente
con la entreplanta vienen a arrojar aproximadamente unos 570 metros
cuadrados de superficie, si bien, aparte de esas condiciones de
ordenacién y disefo, habia un fin primordial gque era conseguir, de
alguna manera, dgue esas naves estuvieran por debajo del valor de
mercado, para facilitar de esa forma la primera instalacién a los
nuevos emprendedores, puesto que son unos mdédulos que estan dirigidos
bdsicamente a actividades de servicio, lo que no gquita que en un
momento determinado esos médulos se puedan unir y donde hay una nave
de 200 metros, pueda haber wuna nave de 400 o 600 metros, pero
fundamentalmente va dirigido a nuevos emprendedores y potenciar con
ello la actividad de servicio industrial que la zona posibilita.

Por otro lado, refiere que esa consecucidén de precio
tasado imponia, desde el principio, que las parcelas que tienen su
carga urbanistica, no disponer del precio de venta de la parcela, sino
que la parcela tuviera su repercusidén de mercado, que viene recogida
por valoraciones, tanto internas como externas, y lo que se planteaba
es que para rebajar ese precio de venta, de alguna forma, la promocidn
dejaba de 1ingresar cualquier Dbeneficio industrial que cualquier
promocidédn supone, con lo que se empezd a trabajar, donde se conseguia
aproximadamente del precio de mercado una reduccidén de un 20 o 25%, y
de esa manera se sacd ya hace unos meses una publicidad donde se decia
que aproximadamente el valor de las naves estarian en unos 500 euros
metro cuadrado.

El Sr. del Olmo contintia diciendo que esa prioridad en la
bisqueda de un precio atractivo les 1llevd dentro de esa blUsqueda de
recursos externos a relacionarse con el Consorcio de la Zona Franca,
llegando a unos pactos y acuerdos consensuados, donde ya practicamente
el equilibrio de la operacidén se consigue con el valor del proyecto,
valor del suelo, licencia, prediccidén de adicionales, honorarios de
Zona Franca, que se equiparan a la venta de parcelas y cuando ya estéan
prdcticamente en el remate de esos convenios aparece una subvencidn,
dentro del Plan de Reindustrializacién de la Bahia, que le asigna a
esas naves 1.770.000 euros, cantidad que se aplica directamente en dar
una segunda rebaja, que permite al dia de hoy sacar al mercado unas
naves que estdn en una media de wunos 330 a 350 euros el metro
cuadrado, casi en un 50% de los precios de mercado que hoy se valoran.

Opina que todo ello ha sido un logro importante, muy
decisivo para el desarrollo de ese poligono, que hard que esos nuevos
emprendedores, con un producto econdmicamente atractivo, no solo desde
el punto de vista de su costo, sino de también de la Zona Franca,
estando haciendo ya gestiones también para intentar encajarlo en 1lo
que es la financiacidén de lo que pudieran llamar naves de protecciédn
oficial, y se pudiera conseguir un producto que tuviera una féacil
aceptacién.

El Convenio se ha estructurado en dos convenios, por
razones técnicas, primero un convenio de compraventa, en que el
Ayuntamiento vende la parcela al Consorcio vy, simultdneamente, se
firma un convenio de comercializacién y ejecucidén de las naves; en el
Convenio de compraventa Dbdsicamente se recoge precio-parcela,
condiciones de pago, interés publico de la operacidén, comisidén de
seguimiento; y en el segundo convenio, lo que se vienen a poner son
las condiciones de comercializacidén y de ejecucidn, fundamentalmente,
el equilibrio de 1la operacidén, la aportacidén de proyectos, teniendo
que afadir que el proyecto es un proyecto que ha realizado el propio
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Ayuntamiento, a través de SURSA, llevando el Ayuntamiento la
asistencia técnica del proyecto.

Comenta de igual modo que el control de esos convenios se
asigna a una Comisidn de Seguimiento paritaria, presidida
alternativamente por la Sra. Alcaldesa o por el Delegado de la Zona
Franca, y donde la Presidencia no tiene el voto de calidad, por
aquello de que esa comisién de seguimiento controle de la mejor forma
posible el desarrollo del proyecto.

Para concluir, manifiesta el Concejal Delegado de
Planeamiento que con todo ello hoy es un momento de alegria y de
satisfaccién al poder iniciar el desarrollo de ese poligono, que
supone prdacticamente la consecucidén de una demanda de naves que hasta
la fecha no existia dentro del municipio, que son naves modulares, con
unas caracteristicas especiales, unos viarios adecuados para el
desarrollo del movimiento de la actividad que en ella se genere.

A continuacidén, interviene D. Antonio Franco, portavoz de
Izquierda Unida, exponiendo gque su Grupo Politico wva a apoyar la
propuesta del Equipo de Gobierno, una vez analizados los Convenios,
los informes del Secretario, informe de Intervencidn, precio de las
naves, cuestién que no pudieron hacer en la Comisidén Informativa, que
fue el pasado viernes 4, sobre un tema que se tratd en Junta de
Gobierno el 19 de diciembre, pero que hasta esa fecha no habian
recibido tampoco el acta de la Junta de Gobierno, debido la
circunstancias festivas del momento, y de ahi que su postura en la
Comisidén Informativa fuera que no tenian motivo para votar en contra
ni wvotar a favor sin analizar concienzudamente el proyecto que se
presentaba.

Por ello, refiere que, una vez analizado, su voto va a ser
favorable, no obstante, haciendo referencia al informe del Secretario
del dia 19, espera que sean tenidas en cuenta las puntualizaciones que
hace al respecto, concretamente, en cuanto a la Estipulacién 223, que
dice que es confusa y enrevesada, siendo aconsejable una redaccidén mas
clara y sencilla, en la que las dos partes manifiesten a qué se obliga
cada una de ellas. Asimismo, indica que el Sr. Secretario méds adelante
puntualiza que se deberian de fijar claramente las funciones de 1la
Comisidén de Seguimiento, como por ejemplo aprobar las modificaciones
del proyecto de obras, informar sobre los pliegos de condiciones de la
construccidén y de la venta de naves, opinando el Sr. Franco que el
precio de la nave, y de ahi la puntualizacién del Sr. Secretario,
puede ser dado a la especulacidén y la oportunidad que se ofrece con
este convenio de construir las naves nidos, deberia de servir para
impulsar la actividad econdmica y llevar el seguimiento para no caer
en la especulacidén de dichas naves, porque saben que en este pais y en
esta tierra se da mucho a la picaresca.

Por ultimo, refiere que el Sr. Secretario comunica en el
punto 17° de su informe, que es preceptivo el informe favorable del
Sr. Abogado del Estado, por lo tanto esperan gque se cuente con las
puntualizaciones hechas por el Sr. Secretario, a su parecer es una
buena idea, sin el riesgo de caer en la especulacidn.

Seguidamente, hace uso de su turno el Grupo Socialista,
interviniendo el Concejal D. José Javier Ruiz, quien literalmente
dice:
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“Muchas gracias, buenos dias a todos y Feliz Afo.

Sra. Alcaldesa, la propuesta gque hoy nos traen a Pleno para
la aprobacién de los Convenios a suscribir con el Consorcio de la Zona
Franca de Cadiz, para la compraventa de la parcela ID3 del sector
SUNP-RI1, y para la construccidén y comercializacidén de naves nidos en
la misma, wva a contar con el voto favorable del Grupo Municipal
Socialista, sin perjuicio de que debamos indicarle ciertos aspectos
que no nos han parecido del todo acertado.

En primer lugar, porque nos surgen ciertas cuestiones due
deberian al menos advertirse en el debate, como la necesidad de
tramitar modificaciones presupuestarias o que los gastos reflejados en
los convenios se recojan en el Presupuesto de 2013, motivo por el
cual, aparece una condicidén suspensiva en la cldausulas de aquellos,
como se advierte en los informes del Interventor y del Secretario
General Municipal, o la necesidad de dar contenido a la Comisidén de
Seguimiento, ya que correspondera a este drgano la elaboracidén de los
pliegos de condiciones para sacar a la venta las naves industriales,
siendo éste un aspecto que al grupo socialista preocupa enormemente,
ya que es fundamental tener claro cuales van a ser las condiciones vy
el perfil a exigir a los futuros adquirientes de 1las mismas, pues
seria un grave error que esas naves cayeran finalmente en manos de
especuladores, y toda esta operacidén no sirviera para facilitar al
pequefioc empresario la implantacién de su actividad en nuestra
localidad, y consecuentemente, no sirviera para la creacidén de puestos
de trabajo.

Nuestro grupo comparte asimismo las preocupaciones que
sefiala el Sr. Secretario General en su informe sobre el convenio para
la comercializacién de las naves, en el sentido gque al garantizarse la
“recompra” de las mismas por el Ayuntamiento, en el caso de que el
Consorcio de la Zona Franca, no las vendiese en el plazo de un afio,
esta entidad podia poner poco interés en venderlas bajo su promocidn,
o bien, esperar a que finalizase dicho plazo para poder venderlas a
precios libres, cuestidén ésta que deberia de gquedar limitada en el
tiempo y pactada previamente y, en su caso, que se reservase el
Ayuntamiento la posibilidad de quedarse algunas naves.

En segundo lugar, porque no es de recibo que por parte del
Gobierno Municipal se hubiera sentenciado vya en los medios de
comunicacidén, a través de una nota remitida desde el Gabinete de
Prensa Municipal, que los grupos de la oposicidén no iban a apoyar
dichos convenios, por el mero hecho de abstenerse en la Comisidn
Informativa del pasado viernes 4 de enero, al no contar con informes
de ningun tipo para pronunciarnos, ademés de ser éste el
posicionamiento habitual que adoptan los restantes grupos politicos en
similares situaciones. Este tipo de declaraciones vertidas a la
opinidén publica, como también ha seflalado el portavoz del grupo
Izquierda Unida, no hace sino contribuir al hastio que ya tienen los
ciudadanos con respecto a la politica, y solo da la impresidén de que
se trata de una forma de ocultar las carencias y los déficits de este
equipo de gobierno.

No vamos a entrar en las cuestiones que llevaron al
Ayuntamiento a tener que devolver el préstamo concedido por el
Ministerio de Industria para la ejecucidn de dichas naves, pues ya se
nos negd este debate.

Por tanto, a pesar de las dudas anteriormente expuestas
sobre el contenido de los convenios, a pesar de las formas en gque ha
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sido convocado este pleno, habiendo recibido los informes el dia 5 de
enero por la noche, a pesar de la actitud mostrada por el Equipo de
Gobierno por 1los medios de comunicacién, nuestro grupo va a seguir
apoyando los acuerdos dque entiende favorable para los intereses de
todos los rotefios y, en consecuencia, votard a favor de la propuesta.

Esta intervencidén me gustaria que se recogiera literalmente
en el acta, se la quiero hacer llegar a la Alcaldesa y que conste
también al Secretario General, y por ultimo, poner en valor el trabajo
que se ha hecho por parte del Equipo de Gobierno, en especial, por
parte del Delegado de Planeamiento, creo que se ha hecho un buen
trabajo, y por supuesto valorar el trabajo que han hecho contra reloj
los técnicos municipales, en especial el Sr. Interventor, que el dia 5
de enero, dia de Reyes, a las diez de la noche nos estaba enviando su
informe para que lo pudiéramos tener a tiempo.

Sin mds, muchas gracias.”

Hace uso de la palabra D. Lorenzo Sanchez Alonso, agradece
desde Rotefios Unidos el cambio de postura del Partido Socialista y de
Izquierda Unida, sobre el Poligono Industrial del RI1, porque
propuestas en este mismo sentido, con esta misma iniciativa y con este
mismo espiritu han venido siendo, de alguna manera, obstruidas por
parte del Grupo Socialista en un principio y por parte de Izquierda
Unida, en la linea de parar la gestidén municipal, por lo tanto, en
primer lugar, reitera su agradecimiento por este cambio de postura y
porque realmente el afio 2013 comience con esta noticia importante.

Comenta también que este proyecto viene de una negacidn
por parte del anterior Director General de Industria, D. Jests Candil,
del Partido Socialista, que denegd e imposibilitd, con el discurso del
propio Partido Socialista Local, la prdérroga para gque el Ayuntamiento
de Rota hubiera sacado esas naves nidos como tenia planteado, si bien
la llegada de D. Manuel Valle, no solamente ha traido un cambio de
talante, sino de una comprensidén absoluta de todo lo vivido en los
tltimos afnos por el Ayuntamiento ante el Ministerio de Industria, vy
pasar de tener una operacidén de crédito de dos millones de euros, a
devolver a 10 afilos, a tener una subvencidén a fondo perdido de
1.770.000 euros, la uUnica subvencidén que se ha dado en toda la
provincia de Cadiz, del Plan Reindu, porque han constatado claramente
que la persecucidn, la obstruccidédn y la intencionalidad que se habia
llevado contra el Ayuntamiento de Rota era un poquito mds que obscena.

Por otro lado, refiere que lamentablemente el Equipo de
Gobierno no ha comprendido, quizds, que ese cambio de postura por
parte del Grupo Socialista 1llevara aparejado el wvoto favorable,
destacando que para el Equipo de Gobierno es importante que ese cambio
de talante los ciudadanos sepan vislumbrar cudl es, porque lo que
estdn tratando hoy es lo que han tratado durante todos estos afos,
primero tratar de poner en marcha el Unico suelo industrial gque habia
en la localidad, dentro del Plan General, un suelo privado, a través
de unos convenios urbanisticos, que pusiera en carga todos aquellos
derechos que tenia el Ayuntamiento para dar viabilidad a que en Rota
pudiera haber naves industriales, y que ha sido realmente el objetivo
que ha mantenido el Equipo de Gobierno, poniendo todos los medios para
que saliera adelante, al entender que la puesta en marcha de este
poligono industrial y de esos 7.400 metros de parcela, para cubrir las
necesidades de mas de 55 peticiones que hay de empresarios locales que
quieren instalarse alli, y que la construccién de esos 24 médulos de
200 metros y 4 mébdulos de 570 metros construidos, sea realmente una
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posibilidad para arrancar esa creacidén de empleo, esas expectativas vy,
sobre todo vy fundamentalmente, que se pongan medios desde el
Ayuntamiento para una iniciativa empresarial hoy tan necesaria en
Rota, estando absolutamente convencido que para que se cree el empleo,
son necesarios los empresarios y las iniciativas empresariales,
cuestidén que es dificil entender cuando se es funcionario, cuando se
vive de la politica o cuando se tiene el puesto asegurado, al igual
que es dificil de entender que hay muchisimos millones de personas que
dependen de un empleo privado y de las expectativas de que alguien
quiera invertir, y el Ayuntamiento estd haciendo hacer un esfuerzo
importante para traer inversidén para que en Rota se creen esas nuevas
expectativas.

El Sr. Sanchez Alonso finalmente muestra su agradecimiento
al Ministerio, al Ministro de Industria, por el compromiso que
adquirié en Madrid con la Alcaldesa, estando él presente, a que Rota
recibiria una subvencién a fondo perdido, la tUnica que se ha dado en
la provincia de Cédiz, por 1.772.853 euros, lo cual ha originado que
la inversidén que era de 4.499.000 euros, quede reducida solamente a
2.726.000 euros, que serda lo que realmente los adquirientes van a
tener que pagar, agradeciendo por otra parte también el compromiso
municipal de que el dinero de su suelo lo ponga a disposicidén para ser
un poco el colchén amortiguador, en un momento de crisis, si 1las
demandas no cubrieran las expectativas por falta de financiacidén o por
falta de ayuda por parte de la Agencia IDEA, que también estd incluida
en el Convenio y que iniciaran la negociacidén con ellos, en otro
segundo acuerdo, porque vya tuvieron uno primero para el ©primer
proyecto cuando se origind, para que saliera adelante.

Destaca la importancia de la aprobacién de este proyecto,
que es el primero de naves de iniciativa publica, contando ya con
licencia de obras en ese poligono para el centro comercial Lidl y para
el McDonald, estando convencidos que poco a poco 1iran generando esas
expectativas de ese Poligono Indusrial y Comercial gue ha costado
tanto trabajo sacar adelante, agradeciendo a todos y cada uno de los
grupos que conforman la Corporacidén el apoyo de esta iniciativa.

Siguiendo con el orden de intervenciones, lo hace a
continuacién D? Auxiliadora Izquierdo, portavoz del Grupo Municipal
del Partido Popular, manifestando que hoy, a principios del afio de
2013, se da en este Pleno Municipal un paso importante mds para la
consecucidén de uno de los proyectos de mds envergadura y gque mayores
beneficios otorgard al pueblo de Rota y a sus ciudadanos y un paso mas
para la construccién del nuevo poligono industrial y comercial “Villa
de Rota”, tratédndose de un Dbuen convenio para Rota, para los
empresarios de Rota, para los jévenes emprendedores de Rota y para
todos los rotefios, porque poner en marcha un poligono de tales
caracteristicas supondrd la oportunidad de que nuevas empresas puedan
instalarse en la localidad, generando empleo y expectativas de futuro
para los jdévenes y para los no tan jévenes, y también una alternativa
interesante para los empresarios locales que quieran crecer, cambiar
su negocio o ampliar y buscar nuevas oportunidades, siendo ese el
objetivo del Convenio y del Equipo de Gobierno formado por el Partido
Popular y por Roteflos Unidos, la generacidén de empleo, la busqueda de
oportunidades, la construccidén de un futuro mejor para los ciudadanos,
tratédndose de un buen Convenio, porque la subvencidén, de algo mas de
un millén setecientos mil euros de REINDUS, por parte del Ministerio
de Industria, serd aplicada integramente al precio final de las naves,
por lo tanto, se reducird el coste de dichas naves al empresario final
que se le adjudique esas naves, para facilitar su adquisicidén, a razdn
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de aproximadamente unos 350 euros el metro cuadrado, muy por debajo
del precio medio de mercado.

En otro orden de cosas, felicita el trabajo que se ha
realizado desde el equipo técnico municipal, desde Planeamiento, al
Sr. Secretario por sus informes, al Sr. Interventor, asi como la labor
ardua, continuada, seguida e insistente del Delegado de Planeamiento,
D. Francisco del Olmo, gque ha sido insistente en la consecucidn de
este convenio, destacando que para el Partido Popular es prioritario
poner cuanto antes el proyecto en marcha, porgue hay que dar una
respuesta a los empresarios, a los emprendedores y a los joévenes, para
generar nuevas oportunidades de empleo y tal y como decia el Gabinete
de Prensa del Ayuntamiento la pasada semana, el proyecto no solo serad
un éxito del Ayuntamiento de Rota, sino que serd un éxito para todos
los rotefios y para todas las rotefas.

D. Francisco del Olmo agradece el posicionamiento
favorable de todos los grupos, manifestando gque comparte tanto las
inquietudes expuestas por el Sr. Secretario en su informe, asi como
las puntualizaciones tanto del portavoz de Izquierda Unida como del
Partido Socialista, con respecto a la importancia de ese pliego de
condiciones.

Afilade el Sr. del Olmo que el fin primordial de las naves
es para generar ilusidn, generar nuevas expectativas, generar nuevos
compromisos empresariales vy, por supuesto, nada mds lejos de la
realidad, que sacar unas naves al mercado especulativo, de ahi 1la
importancia de esa Comisidén de Seguimiento, que viene recogido en el
convenio, es primordial, vy de ahi esa condicidén paritaria y esa
negacién del voto de calidad de la Presidencia, para gue en ningun
supuesto hubiese mayoria de organismos ajenos al Ayuntamiento,
confiando en el éxito de la operacién, en la no necesariedad de esa
modificacién de presupuesto, que el informe exhaustivo del Sr.
Interventor recoge y porque confian que estas naves tengan una acogida
muy positiva y el Ayuntamiento no tenga que entrar en ninguna de las
casuisticas que el convenio recoge, por seguridad, porque lo que se ha
pretendido es quedar de alguna forma cubierta cualquier posible
eventualidad, y que en el desarrollo de las naves se progrese.

El Sr. Franco interviene a continuacién, indicando que no
pensaba intervenir porque daba por hecho que quedaba clara su postura
de voto a favor, pero la expresidén de cambio de postura repetida hasta
tres veces por el portavoz de Roteflos Unidos, al mostrar su
agradecimiento por el cambio de postura, le ha hecho tener que volver
a aclarar que no se trata de un cambio de postura.

Indica a este respecto que su Grupo votd la urgencia de la
sesidén, porque si el Equipo de Gobierno considera que es algo urgente,
ellos no tienen no por qué dudar de la urgencia, y asi votaron a favor
de la urgencia. Asimismo, explica que recibid la convocatoria de la
Comisién Informativa el dia 3 de enero a las 4 de la tarde, en su
casa, convocandole, como portavoz de su Grupo, para el viernes 4 de

enero a las 11.00 de la mahana, por lo gue su Grupo no tuvo la
oportunidad de reunirse en ese intervalo de tiempo para analizar el
convenio, ©por tanto no se trata de ningtn cambio de ©postura,

manifestando que le gustaria gque ya que su Grupo se le ha acusado de
obstruir el desarrollo social econdmico de Rota, que le digan con
donde y cuando su Grupo, se ha opuesto al desarrollo y al bien comun
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de los vecinos de esta Villa, lamentando haber tenido gque intervenir
otra vez para decir eso simplemente.

Finalmente, expresa el Sr. Franco que le complacen las
palabras del Sr. Delegado de Planeamiento, déandole a entender ademés
que el informe del Secretario va a ser tenido en cuenta, lo que les
congratula con la propuesta y les reafirma mds todavia en su voto
favorable.

El portavoz de Rotefios Unidos refiere que el informe del
Secretario hablaba del informe del Abogado del Estado, que va dentro
del acuerdo que tiene que tomar Zona Franca.

Por otro lado, expone que no dquiere que se considere como
una ofensa, en absoluto, porque es un cambio de postura 1légico vy
normal, llevado quizds por la sensatez, puesto que estd claro que
muchas veces los temas, cuando no se lleva un seguimiento muy cercano
del tema, te lo tienen que empezar a leer desde el minuto uno, porque
al portavoz de Izquierda Unida le parecera todo nuevo, en
contraposicidén al Equipo de Gobierno que llevan dentro de la dindmica
dos o tres aflos, intentando sacar este tema, asegurando que eSO se
aprueba en Junta de Gobierno y se va a hacer un seguimiento mucho méas
cercano a las cosas, pero insistiendo en gque para Rotefios Unidos,
aunque en positivo, se trata de un cambio de postura el gque han
mantenido los Grupos de la oposicidn, porque esa postura no es la que
se ha mantenido en todos los demds temas de desarrollo que se han
llevado, lo que crea un obstdculo importante para sacar los proyectos
adelante. Asimismo, sefiala que desde Rotefios Unidos, en la Comisidn
Informativa, les costaba comprender gque hubiera abstencidén en un
proyecto que viene con una subvencién de 1.770.000 euros, que iba a
hacer que las naves tengan un precio del 40% o 50% del wvalor de
mercado, porque abstenerse ante una propuesta que se estd planteando,
que el Ayuntamiento hace un afilo las iba a hacer con un préstamo a 10
afios, y ahora resulta que las va a hacer sin préstamo y ademds con una
subvencién de 1.770.000 euros, y ademds el Sr. Franco quiere que le
aplaudan porque han de comprender gue necesitan mucho tiempo para
comprender esas cosas, cuando a lo mejor el problema es que necesitan
mucho tiempo para comprender las cosas, estando convencido que
personas con un poquito de mayor interés y voluntad por mejorar el
pueblo lo hubieran entendido a la primera.

La Sra. Alcaldesa toma la palabra para transmitir un
mensaje a la opinidén publica, que hoy, por fin, sacan adelante un
convenio importante para Rota, como bien han dicho 1los diferentes
representantes de los Grupos que componen el Gobierno Municipal, y es
poder darle la oportunidad a muchas personas de Rota, comerciantes e
industriales de la localidad, bien de crecer, o bien de instalarse en
el Gnico suelo industrial que tiene el municipio actualmente.

Manifiesta que este convenio viene trabajado después de
una gran gestidén politica, no cabiendo la menor duda que los técnicos
han jugado un papel clave en la consecucién del mismo, pero que
realmente la clave politica se ve y se transmite en cada parrafo de
los convenios que van a aprobar hoy, entendiendo que hay que hacer un
reconocimiento al Delegado Especial de Zona Franca, a la Zona Franca,
al Ministerio de Industria y al actual Director General, porque se ha
comprendido perfectamente en qué situacidén se habia dejado al
Ayuntamiento de Rota en los ultimos aflos, después de haber peleado
desde el afo 2009 aproximadamente, para que este Convenio que se esta
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firmando hoy y las prdéximas naves que verdn prodéximamente, se hubiesen
sacado adelante hace ya un par de aflos, pero que no ha podido ser por
cuestiones que todos saben, especialmente los gque han tenido a bien
hurtar este debate del debate politico y 1llevarlo a otro estadio
judicial, por tanto, entiende que es importante reconocer el esfuerzo
que se ha hecho por parte del Gobierno de Espafia en intentar por todos
los medios recomponer el desaguisado en el que les dejaron los
miembros del anterior Gobierno de la nacidén a los rotefios y rotefias,
al dejarles sin la posibilidad de tener el proyecto sacado adelante
desde hace 2 ahos.

Asimismo, refiere 1la Sra. Alcaldesa que lamenta que el
portavoz de Izquierda Unida, al final, haya tenido gue intervenir
para eso, porque cuando en un pueblo como Rota existen casi cuatro mil
y pico de parados, tener que esperar a que los miembros del Grupo de
Izquierda Unida se reUnan para valorar un proyecto de esas
caracteristicas, es un poco complicado, no obstante, desde el Gobierno
Municipal se gquiere ser sensible al cambio de actitud del Grupo
Socialista que parece que por fin va a llegar a este Pleno, Vy
aprobando el presente convenio 'y reconociendo hoy que estaban
equivocados desde el principio en la manera de perseguir a este
Gobierno Municipal, por intentar sacar un proyecto de estas
caracteristicas adelante.

Para concluir, expone que también es importante poner en
valor el cambio de actitud de Izquierda Unida, que no se ha dejado
llevar en este caso por lo que le han marcado sus compaheros del
Partido Socialista, entendiendo que es importante que el Convenio
salga hoy con la mayoria de todos los grupos gque componen el Pleno
Municipal, que lo prdéximo que tengan sea la firma de ese convenio y
pronto estén poniendo la primera piedra de esas naves, dJue en
definitiva es lo que le interesa a 1los ciudadanos y ciudadanas de
Rota.

Finalizadas las intervenciones, el Excmo. Ayuntamiento
Pleno, por unanimidad de los diecinueve Concejales presentes (siete
del Grupo Municipal del Partido Popular, siete del Grupo Municipal del
Partido Rotefios Unidos, cuatro del Grupo Municipal del Partido
Socialista y dos del Grupo Municipal del Partido Izquierda Unida-Los
Verdes), acuerda:

PRIMERO. - Aprobar el Convenio de Cooperacidén y Gestidn a suscribir
entre el Excmo. Ayuntamiento de Rota y el Consorcio de la Zona Franca
de Cadiz para compraventa de la “Parcela ID3 del sector RI 1” del
parque empresarial Villa de Rota para la construccién sobre ella de 28
naves nido, anteriormente transcrito.

SEGUNDO. - Aprobar el Convenio de Desarrollo a suscribir entre el
Excmo. Ayuntamiento de Rota y el consorcio de la Zona Franca de Cadiz
para la promocidén y comercializacién del conjunto de 28 naves nido a
realizar en la “Parcela ID3 del sector RI 1” del parque empresarial
Villa de Rota”, anteriormente transcrito.

TERCERO. - Dar traslado del presente acuerdo al Consorcio Zona Franca
de Céadiz.
CUARTO. - Facultar tanto a la Sra. Alcaldesa-Presidenta como al

Concejal Delegado de Planeamiento, para la firma de 1los expresados
Convenios, asi como para dictar cuantos actos sean necesarios para el
impulso y ejecucidén del presente acuerdo.
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Y no habiendo mé&s asuntos de qué tratar, se levanté la
sesidén, siendo las doce horas y cincuenta y cinco minutos, redactdndose
la presente acta, de todo 1lo cual, vyo, como Secretaria Acctal.,
certifico.

Rota, a 21 de enero de 2013
EL SECRETARIO GENERAL,
Ve.B°.
EL ALCALDE,



