
                                                                                                                                                                                                                                                                
 
 
 
Número 17.- Sesión Extraordinaria celebrada por el Excelentísimo 

Ayuntamiento Pleno de Rota, en primera convocatoria  el día 
tres de diciembre del año dos mil nueve.  

 
 

SEÑORES ASISTENTES 
 

Presidente  
D. Lorenzo Sánchez Alonso 

 
Tenientes de Alcalde  

Dª Mª Eva Corrales Caballero 
D. Antonio Alcedo González 
Dª Mª Carmen Laynez Bernal 
D. Antonio Peña Izquierdo 

Dª Montemayor Laynez de los Santos 
 

Concejales  
D. Juan Antonio Liaño Pazos 

Dª Auxiliadora Izquierdo Paredes 
D. José Luis Luna Rodríguez 
Dª Laura Castellano Sánchez 

D. Francisco José Martín-Bejarano Verano 
D. Manuel Laynez de los Santos 

D. Manuel Bravo Acuña 
Dª Encarnación Niño Rico 
D. Felipe Márquez Mateo 

D. Andrés Varela Rodríguez 
Dª Rosa Mª Gatón Ramos 

Dª Mª Dolores González Fuentes 
 

Interventor  
D. Fernando Rodríguez Acero 

 
Secretario General  

D. Juan Carlos Utrera Camargo 
 

 
  En la Villa de Rota, siendo las ocho horas y trei nta y tres 
minutos del día tres de diciembre del año dos mil n ueve, en el Salón 
Capitular de esta Casa Consistorial, sito en c/ Cun a, se reúne el 
Pleno de este Excelentísimo Ayuntamiento, a fin de celebrar en primera 
citación Sesión Extraordinaria, previamente convoca da de forma 
reglamentaria. 
 
 Preside el Sr. Alcalde-Presidente, D. Lorenzo Sánc hez 
Alonso, y asisten los señores que anteriormente se han relacionado, 
justificándose la ausencia del Teniente de Alcalde D. Jesús Mª 
Corrales Hernández por visita médica, así como del Concejal D. Manuel 
J. Helices Pacheco por encontrarse enfermo.  
 
   Abierta la sesión, fueron dado a conocer los asu ntos que 
figuraban en el Orden del Día, previamente distribu ido. 
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PUNTO UNICO.- PROPUESTA DE LA TENIENTE DE ALCALDE D ELEGADA DE 
PLANEAMIENTO, PARA LA APROBACIÓN DDFINITIVA DE LAS 
ORDENANZAS DEL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE 
VIVIENDAS PROTEGIDAS.  

 
 
 
 Por el Sr. Secretario General se da lectura al Dic tamen de 
la Comisión Informativa General y Permanente, en la  sesión celebrada 
el día 30 de noviembre de 2009, al punto 1º, en la que se dictaminó 
favorablemente, por unanimidad, es decir con el vot o a favor del 
Presidente, del  representante del Grupo Municipal Roteños Unidos, de 
los representantes del Grupo Municipal Popular y de  los representantes 
del Grupo Municipal Socialista, la propuesta de la Teniente de Alcalde 
Delegada de Planeamiento, para la aprobación defini tiva de las 
Ordenanzas Reguladoras del Registro Municipal de De mandantes de 
Viviendas Protegidas. 
 
 
 Seguidamente, se conoce el texto de la propuesta f ormulada 
por la Teniente de alcalde Delegada de Planeamiento , Dª Mª Eva 
Corrales Caballero, que dice así: 
 
 “El Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 
modificado por Decreto 266/2009, de 9 de junio de 2 .009, fruto del 
denominado Pacto Andaluz de Vivienda suscrito en di ciembre de 2.007, 
reconoce un papel relevante a los municipios, en la  política de 
vivienda y suelo, que permita que desde los poderes  públicos se 
fomente el acceso a la vivienda de los ciudadanos y  ciudadanas con 
residencia en Andalucía, así como la rehabilitación  de las viviendas 
existentes y la puesta en el mercado de suelo con d estino a la 
construcción de viviendas protegidas. 
 El citado Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008 -2012, 
modificado por el Decreto 266/2009, de 9 de junio d e 2.009, entre 
otros instrumentos en su artículo 24, prevé la posi bilidad de creación 
por parte de los municipios de un Registro Público Municipal de 
Demandantes de Viviendas Protegidas, que en todo ca so respete los 
principios de igualdad, publicidad y concurrencia. 
 En desarrollo del Plan Concertado, se dictó Orden de 10 de 
noviembre de 2.008, de desarrollo y tramitación de las Actuaciones en 
materia de Vivienda y Suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 
2008-2012, en cuyo artículo 31 se establece lo sigu iente: “ Los 
destinatarios de vivienda protegida podrán ser sele ccionados mediante 
su inscripción en el Registro Municipal de Demandan tes, previsto en el 
artículo 24 del Plan Concertado de Vivienda y Suelo  2008-2012, siempre 
que las bases de constitución de dicho registro se aprueben por la 
Dirección General de Vivienda y Arquitectura de la Consejería de 
Vivienda y Ordenación del Territorio, para lo que d eberá acreditarse 
el cumplimiento de los principios de publicidad, ig ualdad y 
concurrencia...”. 
 A nivel estatal el vigente Plan Estatal de Viviend a y 
Rehabilitación 2009-2012, en su artículo 3 recoge q ue los demandantes 
de viviendas y financiación acogidas al citado Real  Decreto, deberán 
estar inscritos en un registro público de demandant es, creado y 
gestionado de conformidad con lo que disponga la no rmativa de las 
Comunidades Autónomas. Todo ello, sin perjuicio de lo dispuesto en la 
Disposición Transitoria Sexta, la cual recoge que l os Registro 
Públicos de Demandantes deberá estar en funcionamie nto en el plazo de 
un año a contar desde la publicación de dicho Real Decreto. 
 Por último en esta descripción normativa referente  a los 
Registro Públicos Municipales de Demandantes de Viv iendas Protegidas, 
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cabe citar como eje esencial de la misma la Orden d e 1 de julio de 
2.009, por la que se regula la selección de los adj udicatarios de 
viviendas protegidas a través de los Registro Públi cos Municipales de 
Demandantes de Viviendas Protegidas en la Comunidad  Autónoma de 
Andalucía. 
 En el artículo 2.1 de la citada Orden se prevé 
específicamente que los Ayuntamientos constituirán los Registro 
Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas,  como medio de 
gestión para optar a la adjudicación de una viviend a protegida. 
 Se estima por tanto la conveniencia de la creación  del 
Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Prote gida, como 
instrumento de información sobre necesidades de viv ienda en el 
municipio a fin de incluir las mismas en los Planes  Municipales de 
Vivienda. 
 Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno en la sesión cele brada el 
16 de septiembre al punto nº 11 del orden del día a cordó aprobar la 
Creación del Registro Municipal de Demandantes de V ivienda Protegida, 
así como encomendar a SURSA la gestión y tramitació n del mismo. 
 Que El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en la sesión cel ebrada 
el 30 de Septiembre de Dos Mil Nueve, al punto nº 1 , acordó aprobar 
inicialmente las Ordenanzas Reguladoras de las Base s de la 
Constitución del Registro Público Municipal de Dema ndantes de 
Viviendas Protegidas.  
 Las citadas Ordenanzas, han sido sometidas a infor mación 
pública por plazo de un mes en el Boletín Oficial d e la Provincia de 
Cádiz nº 203 de fecha 22 de octubre de 2.009 y en e l Tablón de Edictos 
del Excmo. Ayuntamiento de Rota en el periodo compr endido del 6 de 
octubre al 6 de noviembre. 
 Que las citadas Ordenanzas, fueron enviadas a la 
Consejería de Vivienda y Ordenación del Territorio,  para que 
procediera a emitir informe, el cual fue emitido po r la  Jefa de 
Vivienda Protegida, Dª Joaquina Laffarga de Cárdena s con fecha de 
entrada en el Registro General del Excmo. Ayuntamie nto de Rota de 27 
de octubre de 2.009, siendo el mismo favorable, con  las siguientes 
consideraciones, que este Ayuntamiento acepta inclu irlas en las 
Ordenanzas aprobadas inicialmente: 
 
 “ a) El Art. 5.4 a), debería de recoger el dato de la  fecha 
de nacimiento, tal y como dispone en el art. 3.3 f)  de la Orden de 1 
de Julio de 2.009. Aún cuando dicha fecha queda ref lejada en los datos 
del DNI, sería conveniente que quedara recogida exp resamente en las 
propias normas reguladoras. 
 b) Sobre el criterio de selección elegido para la 
adjudicación se establece el sorteo sin especificar  circunstancias 
algunas, por lo que a fin de garantizar los princip ios de publicidad y 
transparencia, se deberían especificar la periodici dad de celebración, 
lugar donde se realizará, método elegido, publicida d y presencia de 
fedatario público, Asimismo, si se realizan para ca da promoción, 
deberán tener en cuenta el plazo de 30 días para en viar la lista de 
demandantes al promotor, desde que éste la solicita ”. 
 
 Que concluido el plazo de información pública ha s ido 
presentada una alegación con fecha de 23 de noviemb re por parte de la 
Asociación de Promotores Inmobiliarios de Cádiz, la  cual ha sido 
informado por el Coordinador de SURSA, con fecha de  26 de noviembre de 
2009, el cual se adjunta a la presente. 
 
 Asimismo, en el citado escrito de la Consejería de  
Vivienda y Ordenación del Territorio, requerían la designación del 
Responsable del Registro y del Administrador Local,  ambos nombrados en 
la Junta de Gobierno Local, en la sesión celebrada el tres de 
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noviembre de dos mil nueve, al punto nº 2º.1, siend o el Responsable, 
D. José Antonio Cutilla Gutiérrez, y la Administrad ora Local, Dª Mª 
Auxiliadora Heredia Macias. 
 
 Por todo ello, y visto el informe emitido por el 
coordinador de SURSA D. José Antonio Cutilla Gutiér rez, es por lo que 
Excmo. Ayuntamiento Pleno  
 

PROPONGO: 
 

PRIMERO:  Estimar las alegaciones presentadas por la Asoci ación de 
Promotores Inmobiliarios de Cádiz (ASPRICA), en el sentido previsto en 
el informe del Coordinador de SURSA de 26 de noviem bre de 2009. 
 
SEGUNDO:  Aprobar Definitivamente  las Ordenanzas Regulado ras de las 
Bases de Constitución del Registro Público Municipa l de Demandantes de 
Viviendas Protegidas, aprobadas inicialmente en la sesión Plenaria de 
30 de septiembre de 2009 con las consideraciones re alizadas en el 
informe de la Consejería de Vivienda de 27 de octub re del presente del 
informe del Coordinador de SURSA de fecha de 26 de noviembre de 2009, 
las cuales se trascriben literalmente como sigue a continuación:  
 
 
ORDENANZA REGULADORA DEL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA 

PROTEGIDA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ROTA. 
 
 
 

INDICE  
 
1. OBJETO 
 
2. NATURALEZA, ÁMBITO TERRITORIAL, COMPETENCIA MUNICIP AL Y GESTIÓN 
DEL REGISTRO PÚBLICO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA. 
 
3. RESPONSABILIDAD SOBRE EL REGISTRO, OBTENCIÓN Y COMUNICACIÓN DE 
DATOS. RÉGIMEN DE PROTECCION DE DATOS. 
 
4. COOPERACIÓN CON OTRAS ADMINISTRACIONES. 
 
5. SOLICITUD DE LA INSCRIPCIÓN COMO DEMANDANTE DE VIVI ENDA 
PROTEGIDA EN EL REGISTRO PÚBLICO DE DEMANDANTES. 
 
6. PRÁCTICA DE LA INSCRIPCIÓN DE LA SOLICITUD EN EL RE GISTRO 
PÚBLICO MUNICIPAL. EFECTOS. 
 
7. PERIODO DE VIGENCIA DE LA INSCRIPCIÓN, MODIFICACION  DE DATOS Y 
CANCELACIÓN DE LA INSCRIPCIÓN. 
 
8. CRITERIOS PARA LA SELECCIÓN DEL DEMANDANTE DE VIVIE NDA PROTEGIDA 
 
9. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACIÓN DE LA VIVIENDA PROTEGIDA. 
 
DISPOSICIÓN ADICIONAL PRIMERA 
 
DISPOSICIÓN ADICIONAL SEGUNDA 
 
DISPOSICIÓN ADICIONAL TERCERA 
 
DISPOSICIÓN TRANSITORIA PRIMERA 
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DISPOSICIÓN FINAL PRIMERA 
 
DISPOSICIÓN FINAL SEGUNDA 
 
DISPOSICIÓN FINAL TERCERA 
 
DISPOSICIÓN FINAL CUARTA 
 
 

1.- OBJETO 
 
 1. La presente ordenanza tiene por objeto constitu ir el 
Registro Público Municipal de Demandantes de Vivien das Protegidas del 
Municipio de Rota y regular su funcionamiento. 
 
 2. Asimismo, establece las bases y los procedimien tos para 
la inscripción en el Registro de los Demandantes de  Viviendas 
Protegidas, la selección de los demandantes y la ad judicaron de las 
viviendas. Todo ello con sujeción a los principios de igualdad, 
publicidad y concurrencia en virtud de lo estableci do en la Ley 
13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Viv ienda Protegida y 
Suelo. 
 
 3. La ordenanza, hace del Registro Público Municip al de 
Demandantes un instrumento de información actualiza da que debe 
permitir a las Administraciones Locales y de la Com unidad Autónoma 
adecuar sus políticas de vivienda y suelo, y en par ticular promover el 
desarrollo de las actuaciones que en esta materia s e prevén en los 
Planes Municipales de Vivienda. 
 
 

2.- NATURALEZA, ÁMBITO TERRITORIAL, COMPETENCIA MUN ICIPAL Y GESTIÓN 
DEL REGISTRO PÚBLICO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA 

 
 1. El Registro Público de Demandantes es un ficher o de 
titularidad municipal y de carácter público, previs to para el 
tratamiento de datos que facilite la organización d e la demanda y 
adjudicación de vivienda protegida. 
 
 2. El ámbito de aplicación es el propio del Munici pio de 
Rota. 
 
 3. Las competencias de gestión y administración de l 
Registro Público de Demandantes corresponden a la S ociedad Municipal 
de SURSA en virtud de las competencias que para la organización y 
administración del servicio público concreto, tiene  atribuidas en 
virtud del artículo 2 de sus estatutos que establec e “Promoción de 
Viviendas”,  y mediante la encomienda de gestión de l Excmo. 
Ayuntamiento de Rota  por acuerdo de Pleno Ordinari o en la sesión 
celebrada el 16 de septiembre de 2.009. 
 

3.- RESPONSABILIDAD SOBRE EL REGISTRO, OBTENCIÓN Y COMUNICACIÓN DE 
DATOS. RÉGIMEN DE PROTECCION DE DATOS. 

 
 1.  La responsabilidad sobre el Registro Público de  
Demandantes corresponde al Ayuntamiento en el ámbit o de sus 
competencias, en el marco de la gestión del servici o público a favor 
de la Sociedad Municipal SURSA. Con carácter especi fico, la dirección 
del Registro Público de Demandantes es competencia del Alcalde en 
virtud de lo establecido en el artículo 21.1 d) de la LBR., y podrá 



 
Pl091203 

6

ser delegada en la forma legalmente prevista. Los d erechos de acceso, 
rectificación, cancelación y oposición podrán ejerc erse ante el 
Alcalde o persona a favor de la cual se hubiera efe ctuado la 
delegación. Para el ejercicio del derecho de acceso , rectificación y 
cancelación se emplearán los correspondientes model os normalizados. 
 
 2. Los datos tratados en el Registro Público de 
Demandantes se obtendrán a través de solicitudes y comunicaciones 
presentadas por los administrados demandantes de un a vivienda 
protegida, de las solicitudes y comunicaciones real izadas por los 
promotores de vivienda protegida, y de oficio por e l propio Registro 
en colaboración con otras Administraciones. Las sol icitudes y 
comunicaciones se realizarán en soporte telemático o soporte papel. 
Para el caso de presentación de solicitudes por vía  telemática se 
tendrá en cuenta lo establecido en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de 
acceso electrónico de los ciudadanos a los Servicio s Públicos. 
 
 3. Los datos inscritos en el Registro Público de 
Demandantes serán los requeridos para la ejecución de los planes de 
vivienda que correspondan. 
 
 4. Los datos del Registro Público de Demandantes s e 
pondrán a disposición de la Administración de la Ju nta de Andalucía, a 
través de la Consejería competente en materia de Vi vienda, a los solos 
efectos de coordinar una base de datos común. Asimi smo se podrán a 
disposición de los agentes que intervienen en la ad judicación de 
viviendas y con este fin exclusivo. 
 
 Podrán comunicarse datos no personales del Registr o 
Público de Demandantes a entidades promotoras de vi vienda protegida, 
previa solicitud de las mismas y a efecto de adecua r sus promociones a 
la demanda existente. En estos mismos términos, pod rán facilitarse 
estos datos a los agentes económicos y sociales más  representativos. 
 
 5. El Registro Público de Demandantes es un ficher o 
sometido a medidas de seguridad de nivel alto, conf orme a lo 
establecido en el artículo 80 del Real Decreto 1720 /2007, de 21 de 
diciembre, por el que se aprueba el reglamento de d esarrollo de la Ley 
Orgánica 15/1999, de 13 de diciembre, de protección  de datos de 
carácter personal. 
 
 6. El Registro Público de Demandantes se gestionar á por 
medios telemáticos. No obstante, se conservarán las  solicitudes de 
inscripción, declaraciones y comunicaciones suscrit as por los 
administrados en soporte papel. 
 
 7. Las certificaciones o acreditaciones fehaciente s de los 
datos obrantes de la inscripción en el Registro Púb lico de Demandantes 
serán expedidas por el Responsable del Registro Púb lico de 
Demandantes, en virtud de la encomienda de gestión del Excmo. 
Ayuntamiento de Rota por acuerdo de Pleno Ordinario  en la sesión 
celebrada el 16 de septiembre de 2.009. 
 
 El Registro Público de Demandantes podrá expedir, a 
petición de los administrados con interés legítimo,  notas informativas 
sobre los datos tratados en el Registro siempre que  no afecten a datos 
personales de terceras personas. 
 
 8.  El Registro es gratuito. Las personas inscrita s y los 
promotores, no devengarán tasa, canon o precio públ ico alguno por su 
relación con el Registro Público de Demandantes. 
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4.- COOPERACIÓN CON OTRAS ADMINISTRACIONES 

 
 1. Con la finalidad de constituir una base de dato s única, 
que coordine y relacione los distintos Registro Púb licos de 
Demandantes, el Registro pondrá de modo permanente a disposición de la 
Administración de la Junta de Andalucía, la base de  datos que recoge 
las inscripciones realizadas. Para este fin el Regi stro utilizará la 
aplicación informática para la recogida y gestión d e datos dispuesta 
por al Consejería de Vivienda y Ordenación del Terr itorio. 
 
 2. En virtud de las solicitudes presentadas y de l os datos 
obtenidos a través de las mismas, el Registro Públi co de Demandantes 
podrá recabar las certificaciones que corresponda e mitir a la Agencia 
Estatal de la Administración Tributaria, la Tesorer ía General de la 
Seguridad Social y a la Consejería de Economía y Ha cienda de la Junta 
de Andalucía, de acuerdo con el artículo 31.2 de la  Ley 3/2004, de 28 
de diciembre de Medidas Tributarias, Administrativa s y Financieras. 
 
 3. Del mismo modo, de acuerdo con las solicitudes 
presentadas, el Registro Público de Demandantes pod rá verificar por 
vía electrónica la identidad y residencia de las pe rsonas 
solicitantes, datos sobre la titularidad de inmuebl es registradas por 
la Dirección General del Catastro, así como cualqui er otro dato 
relativo a las solicitudes presentadas por los dema ndantes. 
 
5.- SOLICITUD DE LA INSCRIPCIÓN COMO DEMANDANTE DE VIVIENDA PROTEGIDA 

EN EL REGISTRO PÚBLICO DE DEMANDANTES 
 
 1. Podrán solicitar la inscripción como demandante s de 
vivienda protegida en el Registro Público de Demand antes, las personas 
físicas mayores de edad que tengan interés en resid ir en el municipio. 
Dicha solicitud será por Unidad Personal, siempre q ue no formen parte 
de un matrimonio o unión de hecho, en cuyos casos s ólo será aceptada 
como única solicitud. 
 
 2. La solicitud se presentará en cualquier momento , en 
soporte telemático o en soporte papel y ante el Reg istro Público de 
Demandantes ubicado en la Sociedad Municipal SURSA o a través de la 
web municipal, www.aytorota.es  
 
 3. De acuerdo con la normativa de protección de da tos, el 
modelo normalizado de solicitud informará con clari dad al solicitante 
del uso que se va a dar a los datos personales. 
 
 4. La solicitud, que se facilitará mediante el 
correspondiente modelo normalizado, incluirá los si guientes datos y 
documentación del solicitante, o de los miembros de  la unidad familiar 
o unidad de convivencia: 
 
a) Nombre y Apellidos, Dirección, Teléfono de contacto , sexo, 
fecha de nacimiento, nacionalidad, número de docume nto nacional de 
identidad o en su caso del documento identificativo  que legalmente 
proceda de la persona física que solicita la inscri pción a título 
individual, y de todos los integrantes de la unidad  familiar o unidad 
de convivencia. 
 
b) En el caso de que la solicitud la presente la unida d familiar 
o la unidad de convivencia, la solicitud se acompañ ará de una 
declaración responsable sobre la composición de las  citadas unidades. 
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c) Documentación que justifique la inclusión, en su ca so, del 
solicitante en un grupo de especial protección de c onformidad con los 
planes andaluces de vivienda. 
 
d) Ingresos anuales calculados de conformidad con lo r egulado en 
el correspondiente plan de vivienda. 
 
e) Declaración responsable de no ser titular de pleno dominio de 
una vivienda protegida o libre, ni estar en posesió n de la misma en 
virtud de un derecho real de goce, disfrute vitalic io, o motivos que 
justifiquen la necesidad de vivienda de conformidad  con las 
excepciones previstas reglamentariamente. 
 
f) Declaración del interés del solicitante de residir en otros 
municipios, y en su caso, declaración de haber pres entado otras 
solicitudes en los Registro Públicos de Demandantes  correspondientes. 
En estos supuesto, se hará constar si la solicitud tiene carácter de 
preferencia. 
 
g) Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler u alquiler 
con opción de compra. Se podrá indicar en la solici tud más de un 
régimen simultáneamente. 
 
h) Número de dormitorio de la vivienda que demanda, en  relación 
con la unidad familiar de convivencia. 
 
i) Necesidad de una vivienda adaptada. 
 
j) Empadronamiento en el Municipio de Rota, en el caso  de que no 
se encuentre empadronado el solicitante, al permane cer por razones 
laborales, deberá de presentar documentación que lo  acredite. 
 5. Son causas de denegación de la solicitud:  
 
a) Cuando no se aporten los datos requeridos. 
 
En este caso el Registro Público de Demandantes, an tes de la 
denegaron, comunicará a los solicitantes los defect os, para que, en su 
caso, los subsane en el plazo de diez días hábiles,  advirtiendo de que 
si no lo hace se tendrá por desistido de su petició n, archivándose la 
solicitud sin más trámite. 
 
b) Cuando de los datos aportados o de la verificaci ón realizada por el 
Registro Público de Demandantes mediante los certif icados y datos de 
los organismos competentes, resulte que los solicit antes no se 
incluyen en ninguno de los grupos de acceso a la vi vienda protegida de 
conformidad con los requisitos establecidos en la n ormativa vigente. 
 
c) Cuando el integrante de una unidad familiar o un a unidad de 
convivencia estuviese ya inscrito como demandante d e una vivienda 
protegida, sea a título individual o formando parte  de una unidad 
familiar o de convivencia distinta. En este caso, s e tramitará la 
solicitud sólo cuando la persona ya inscrita cancel a su inscripción en 
el primer asiento, que continuará vigente para los restantes 
inscritos, a los que además se les comunicará la ca ncelación parcial 
practicada. Se excepcionará las unidades familiares  que tengan 
compartida la guardia y custodia de los hijos. 
 
d) Cuando la persona física solicitante, la unidad familiar o la 
unidad de convivencia, al solicitar la inscripción,  ya estén inscritos 
simultáneamente en tres Registros Públicos de Deman dantes. 
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e) Cuando no haya transcurrido 1 año desde que se p rocediese a la 
cancelación de la inscripción por haber renunciado voluntariamente por 
dos veces a la vivienda o promoción para la que hub iesen sido 
seleccionados. 
 
 6. El Registro Público de Demandantes resolverá la  
solicitud de inscripción en el plazo de treinta día s desde su 
presentación. En caso de que no se admita, notifica rá al solicitante 
los motivos. En caso de que se admita se realizará la inscripción 
registral en los términos previstos en el siguiente  artículo. 
 

6.- PRÁCTICA DE LA INSCRIPCIÓN DE LA SOLICITUD EN E L REGISTRO PÚBLICO 
MUNICIPAL. EFECTOS 

 
 1. Una vez que se proceda por parte del Registro P úblico 
de Demandantes a la verificación de la documentació n requerida al 
demandante, y siempre que el demandante cumpla los requisitos para ser 
destinatario de vivienda protegida, se practicará l a inscripción en el 
citado Registro, haciéndose constar en todo caso: 
 
a) Los datos demandados en el artículo 5.5 de esta Ord enanza. 
 
b) La clasificación del demandante en uno o varios gru pos de 
acceso en atención a sus ingresos calculados por el  número de veces el 
IPREM, pertenencia a un grupo de especial protecció n, preferencia 
sobre el régimen de tenencia y número de dormitorio s de la vivienda. 
 
c) La fecha en la que se realiza la inscripción del de mandante. 
 
 A estos efectos la inscripción de los demandantes se 
realizará atribuyendo a cada demandante  un número correlativo que 
refleje el momento temporal en el que se realiza la  inscripción. La 
numeración comenzará por el número 1 y continuará s ucesivamente, de 
modo que el número 1 reflejará la mayor antigüedad.  
 
 2. Una vez realizada la inscripción, el demandante  estará 
habilitado para participar en los procesos de adjud icación de las 
viviendas protegidas, otorgando al inscrito la cond iciones de 
demandante de vivienda protegida. 
 
 3. Los efectos de la inscripción se suspenderán, s in 
pérdida de antigüedad,  durante la inclusión del de mandante en una 
relación de demandantes seleccionados. No obstante,  la inclusión en la 
lista de suplentes no conlleva la suspensión de la inscripción, ni 
impide que paralelamente pueda ser incluido como de mandante 
seleccionado o suplente en otra promoción paralela en el tiempo. 
 
 Asimismo, en el caso de que la adjudicación de la vivienda 
no se realizara por causas imputables al promotor, el demandante 
seleccionado tendrá preferencia en la siguiente sel ección de 
demandantes. 
 
 4.  Los efectos de la inscripción se suspenderán, con 
pérdida de antigüedad, durante el tiempo en el que el demandante no 
cumpla con el deber de comunicación de nuevos datos  previsto en el 
apartado cuarto del artículo 7 de esta Ordenanza. 
 
 5.  La inscripción practicada en el Registro Públi co de 
Demandantes no exime al demandante inscrito de la o bligación de 
cumplir los requisitos exigidos para ser destinatar io de vivienda 
protegida en el momento en que adquiera la condició n de adjudicatario. 
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 6. La adjudicación de la vivienda deberá coincidir  con la 
unidad familiar o de convivencia de la inscripción registral. 
 
 

7.- PERIDO DE VIGENCIA DE LA INSCRIPCIÓN, MODIFICAC ION DE DATOS Y 
CANCELACION DE LA INSCRIPCION 

 
 
1.  La inscripción estará vigente durante un period o de tres años 
desde que fuera practicada o desde la última actual ización o 
modificación de los datos realizada por el demandan te inscrito. En los 
tres meses anteriores a la finalización del periodo  de vigencia 
señalado, el interesado podrá solicitar la renovaci ón de la 
inscripción practicada. 
 
 A estos efectos, el Registro Público de Demandante s 
comunicará telemáticamente en el tercer trimestre d el tercer año esta 
circunstancia a los demandantes inscritos, al objet o de ejercer la 
facultad de solicitud de la renovación en el plazo señalado en el 
apartado anterior. 
 
2. Las personas inscritas tienen el derecho a solic itar y obtener 
gratuitamente la información sobre sus datos que ha n sido inscritos. 
La información se podrá obtener mediante visualizac ión de los datos o 
mediante documento escrito legible. 
 
3. Las personas inscritas tiene el derecho a rectif icar los datos de 
la inscripción que sean inexactos o incompletos. 
 
4. Las personas inscritas, mediante la documentació n oportuna, tienen 
la obligación de comunicar al Registro Público de D emandantes la 
modificación de los datos enumerados en el apartado  5 del artículo 5 
de esta ordenanza. La comunicación no será necesari a si se trata de 
una variación en los ingresos familiares inferior a l 10%. 
 
 El plazo para la comunicación será de tres meses d esde el 
acontecimiento que alteró el dato modificado, salvo  los datos 
económicos que habrá de comunicarlos entre el 1 de julio y el 30 de 
septiembre del año siguiente al inmediatamente conc luido. 
 
5. El Registro Público de demandantes garantizará l a veracidad y 
exactitud de los datos, para lo que podrá realizar actualizaciones 
periódicas. Si la actualización supone una variació n en la inscripción 
practicada relativa al grupo de acceso en el que ha bía sido incluido 
el demandante, se comunicará a éste. 
 
6. La cancelación de la inscripción en el Registro Público de 
Demandantes se producirá por las siguientes causas:  
 
a) Por la finalización del periodo de vigencia de l a inscripción sin 
que se hubiese procedido a la renovación. 
 
b) Por ejercicio del derecho de cancelación de la p ersona inscrita. 
Cuando la inscripción recoja a varios demandantes i nscritos en virtud 
de una unidad familiar o una unidad de convivencia,  la cancelación 
será total cuando todos los inscritos mayores de ed ad la soliciten. En 
su defecto, se cancelará la inscripción únicamente de quien la 
solicite, conservando el asiento todos sus efectos para los restantes 
inscritos mayores de edad dentro de la unidad famil iar o la unidad de 
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convivencia, a los que además se les comunicará la cancelación parcial 
practicada. 
 
c) Cuando los inscritos dejen de cumplir los requis itos para ser 
adjudicatario de vivienda protegida. En este supues to se dará 
audiencia a los interesados. 
 
d) Cuando los inscritos hayan renunciado voluntaria mente por dos veces 
a la vivienda o promoción para la que hubiesen sido  seleccionados. El 
demandante excluido no podrá volver a ser inscrito hasta que 
transcurra el plazo de 1 año desde la última oferta  que le fue 
presentada. 
 
 A estos efectos  se considerará que la renuncia no  es 
voluntaria al menos en los siguientes casos: cuando  la vivienda para 
la que han sido seleccionado no se corresponde con las características 
del demandante que constan en la inscripción regist ral o cuando el 
demandante seleccionado no pueda realizar la compra venta por no haber 
recibido el crédito financiero. Se considerará renu ncia voluntaria 
cuando el demandante seleccionado rechaza la adjudi cación antes de que 
el Registro comunique al Promotor la relación de de mandantes. 
 
e) Cuando se haya comunicado por el promotor la efe ctiva adjudicación 
de la vivienda en los términos previstos en el artí culo 9.6 de esta 
Ordenanza. 
 
f) Cuando exista falseamiento en los datos aportado s. 
 
g) Por la negativa del demandante a la actualizació n, ampliación o 
justificación de datos cuando le sea requerido para  ello. 
 
 7. Salvo cuando se haya realizado a petición del 
interesado, la cancelación parcial o total de la in scripción 
practicada se comunicará a los demandantes inscrito s. 
 

 
8.-  CRITERIOS PARA LA SELECCIÓN DEL DEMANDANTE DE VIVIENDA PROTEGIDA 

 
 
 1. Para la selección de los demandantes a los que se 
adjudicará una vivienda protegida, se han de cumpli r las siguientes 
condiciones: 
a) El demandante debe estar inscrito en el Registro  Público de 
Demandantes. 
b) El demandante debe cumplir efectivamente con los  requisitos 
establecidos para el acceso al programa de vivienda  protegida de que 
se trate y, en su caso, con los cupos en los que se  integre. 
c) El demandante se deberá encontrar empadronado en  el Municipio de 
Rota o demostrar la vinculación laboral que tiene e n el municipio. 
 2. El procedimiento para la selección de los 
adjudicatarios se llevará a cabo mediante SORTEO.  
  El anuncio del sorteo se publicará en el Tablón d e Edictos 
del Excmo. Ayuntamiento de Rota y en la web municip al, estableciendo 
en el mismo, el lugar y hora de la celebración. 
 Asistirán al Sorteo el Alcalde- Presidente del Exc mo. 
Ayuntamiento de Rota o concejal en quien delegue, e l Secretario 
General del Excmo. Ayuntamiento de Rota o un Fedata rio Público, 
pudiendo también asistir al mismo los demandantes i nscritos en el 
Registro Municipal de Demandantes de Viviendas. 
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 El sorteo podrá tener por objeto las viviendas de una solo 
promoción o las viviendas de varias promociones, po r lo que se 
realizarán tantos sorteos al año como promociones s e realicen. 
 
 

 
9.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACIÓN DE LA VIVIENDA PR OTEGIDA 

 
 
 1. El promotor de las  viviendas protegidas solici tará al 
Registro Público de Demandantes una relación ordena da de demandantes, 
cuando haya obtenido la calificación provisional de  vivienda protegida 
y siempre que demuestre la viabilidad económica de la promoción. En 
todo caso, se considerará siempre que la promoción es viable 
económicamente cuando la financiación cualificada c uente con la 
conformidad de la Administración competente.  
  El deber previsto en este párrafo se exceptúa par a las 
cooperativas de vivienda protegida. 
 
 2. En el plazo de 10 días desde la solicitud, el R egistro 
Público de Demandantes elaborará una relación con t antos demandantes 
como viviendas a adjudicar, en la que los demandant es estén ordenados 
de manera priorizada, de acuerdo con los criterios de selección 
establecidos en el artículo 8. Asimismo, elaborará una relación con 
demandantes suplentes en un número que doble el núm ero de viviendas a 
adjudicar. La relación de demandantes suplentes tam bién estará 
ordenada de manera priorizada de acuerdo con los cr iterios de 
selección establecidos en el artículo 8 y correrá s ucesivamente en 
caso de que se produzcan vacantes. 
 
 En el caso de que no hubiesen demandantes suficien tes, la 
relación ordenada recogerá a los demandantes existe ntes. Las viviendas 
sin demandantes serán adjudicadas libremente por el  promotor, siempre 
que los adjudicatarios cumplan los requisitos estab lecidos para el 
acceso a una vivienda protegida, debiéndose inscrib ir en el Registro 
Público de Demandantes para la verificación de los datos. 
  
 Además, la relación ordenada de demandantes podrá fijar 
cupos y los criterios de preferencia en la elección  de la vivienda por 
los demandantes seleccionados, según lo establecido  en el Plan de 
Vivienda correspondiente. 
 
 3. Elaborada la relación ordenada de demandantes t itulares 
y suplentes de acuerdo con el apartado 2 de este ar tículo, en el plazo 
de 5 días, el Registro Público de Demandantes comun icará a los 
demandantes seleccionados su inclusión en la relaci ón ordenada. 
 
 Se excluirá de la relación ordenada, sin que se co nsidere 
renuncia voluntaria  los efectos del artículo 7.6.d ) de esta 
Ordenanza, a los demandantes que en el plazo de 5 d ías rechacen 
expresamente su inclusión en la relación ordenada o  no confirmen la 
exactitud de los datos requeridos para la inclusión  en la relación 
ordenada. 
 
 4. Terminada la relación ordenada conforme al apar tado 
anterior, y en todo caso, en el plazo de treinta dí as desde la 
solicitud del promotor, el Registro Público de Vivi endas la comunicará 
al promotor solicitante y la Consejería de Vivienda  y Ordenación del 
Territorio. 
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 5. Los demandantes que se encuentren relacionados como 
suplentes en una primera relación, si en el transcu rso de esa 
adjudicación, el Registro recibiera una nueva petic ión de demandantes 
para otra promoción, dichos suplentes pasaran a for mar parte de esta 
nueva relación como demandantes seleccionados titul ares. 
 
 6. Asimismo, terminada la relación ordenada confor me al 
apartado tercero de este articulo, el Registro Públ ico de Demandantes 
emitirá certificado a favor del demandante seleccio nado titular con el 
siguiente contenido mínimo: 
 
a) Acreditación del cumplimiento de los requisitos que permiten el 
acceso a la vivienda protegida en una determinada p romoción conforme a 
los datos inscritos en el Registro Público de Deman dantes. 
 
b) Los ingresos del demandantes calculados en el nú mero de veces el 
IPREM. 
 
c) Número del expediente de calificación provisiona l. 
 
d) Vigencia de seis meses de la certificación, en l os términos 
previstos por el correspondiente plan andaluz de vi vienda. 
 
 7. El promotor realizará la venta o alquiler de vi viendas 
mediante el correspondiente contrato de compraventa , arrendamiento o 
adjudicación en el caso de cooperativas, para lo qu e habrá de requerir 
fehacientemente a los demandantes seleccionados por  el Registro, 
indicándoles el lugar y hora para formalizar la adj udicación de la 
vivienda. 
 
 Transcurridos diez días desde el requerimiento, el  
promotor excluirá a los demandantes seleccionados q ue no hayan dado 
respuesta al requerimiento y procederá a requerir a  tantos suplentes 
como sea necesario para cubrir las vacantes, comuni cando al Registro 
Público de Demandantes dichas circunstancias. Igual mente, los 
suplentes que no contesten en diez días al requerim iento se 
considerarán excluidos y se procederá a su sustituc ión en los mismos 
términos. 
 
 Asimismo, el promotor podrá convocar en un solo ac to a 
todos los demandantes seleccionados para proceder a l requerimiento en 
el que se les indicará el lugar y día de la adjudic ación de la 
vivienda. Si el demandante seleccionado no acude al  acto de 
requerimiento o no envía representante se considera rá que ha 
renunciado a la adjudicación. En este caso, el prom otor procederá en 
la forma prevista en este párrafo a requerir a tant os suplentes como 
sea necesario para cubrir las vacantes. 
 
 También se considerarán excluidos los demandantes que 
habiendo aceptado el requerimiento, no se presenten  al acto de 
adjudicación. En este caso el promotor procederá, d e acuerdo con los 
dos párrafos anteriores, a requerir a tantos suplen tes como sea 
necesario para cubrir las vacantes. 
 
 Agotada la relación de suplentes, el promotor podr á optar 
entre solicitar una nueva relación priorizada de de mandantes o la 
adjudicación libre entre demandantes que cumplan lo s requisitos 
establecidos para el acceso a la vivienda y siempre  que estén 
inscritos en el Registro Público de Demandantes. 
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 En el plazo de diez días desde la adjudicación, el  
promotor la comunicará al Registro Público de Deman dantes. Éste 
procederá a realizar en el plazo de diez días la an otación en el 
asiento correspondiente y comunicará la adjudicació n a la Consejería 
de Vivienda y Ordenación del Territorio. Estos trám ites también serán 
obligatorios en el caso de que el promotor hubiera obtenido la 
autorización prevista en el artículo 9 de la Orden de 1 de julio de 
2.009 que excepciona la obligación de adjudicación mediante el 
Registro Público de Demandantes, según lo estableci do en el art. 9.2 
párrafo segundo de la presente Ordenanza. 
 
 8. El mismo procedimiento se aplicará para la sele cción de 
miembros de cooperativas. 
 
 9. Serán nulas de pleno derecho las adjudicaciones  que 
incumplan los requisitos establecidos en la normati va correspondiente 
para el acceso a la vivienda. 
 
DISPOSICIÓN ADICIONAL PRIMERA.-  
 
 En todo lo no previsto en la presente Ordenanza se  estará 
a lo dispuesto en la normativa estatal o autonómica  correspondiente en 
la materia. Igualmente se estará a los establecido en la Ley Orgánica 
15/1999, de 13 de diciembre, en lo relativo al trat amiento de datos de 
carácter personal y al Real Decreto 1720/2007, de 2 1 de diciembre, que 
desarrolla la Ley Orgánica 15/1999. 
 
DISPOSICIÓN ADICIONAL SEGUNDA.-  
 
  El registro Público Municipal de Demandantes de V iviendas 
dispondrá de la aplicación informática, elaborada p or la Consejería de 
Vivienda y Ordenación del Territorio, para la gesti ón  del Registro 
Público  Municipal, y en caso de ser necesario se r evisarán los 
términos de la presente Ordenanza Municipal, en aqu ellos aspectos que 
procedan. 
 
DISPOSICIÓN ADICIONAL TERCERA.-   
 
 El modelo de solicitud de inscripción en el Regist ro 
Público Municipal de Demandantes de Viviendas Prote gidas, se incorpora 
en la presente Ordenanza como Anexo . 
 
 También se incorporan como anexos a la presente Or denanza, 
los siguientes modelos: 
 
a) Derecho de acceso 
b) Derecho de rectificación 
c) Derecho de cancelación 
d) Certificación del Registro Público Municipal de Dem andantes 
e) Solicitud del promotor de relación de demandantes a l Registro 
Público Municipal. 
f) Comunicación de la Agencia Española de Protección d e Datos. 
g) Modificación de Datos Inscritos 
 
 Todos los datos que se incorporen por el Registro en sus 
bases deben ser incorporados o adaptados a los mode los. 
 
DISPOSICIÓN TRANSITORIA PRIMERA. 
 
 Los procedimientos de selección de demandantes que  se 
hubiesen indicado antes de la entrada en vigor de e sta Ordenanza 
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seguirán su tramitación de acuerdo con la normativa  vigente al inicio 
del procedimiento. 
 
DISPOSICIÓN TRANSITORIA SEGUNDA. 
 
 En el momento de la efectiva puesta en funcionamie nto del 
Registro Público de Demandante, el Registro puede d ar la misma 
antigüedad a los demandantes de los que se tuviese constancia antes de 
la entrada en funcionamiento del Registro y de los demandantes que se 
presenten su solicitud en los primeros 3 meses. 
 
DISPOSICIÓN FINAL PRIMERA. 
 
 Los criterios de selección del demandante de vivie nda 
protegida que se han establecido en la presente Ord enanzas se 
revisaran en función de la evolución del desarrollo  de actuaciones de 
viviendas protegidas en el municipio, con respeto s iempre a lo 
establecido en la Ordena de 1 de julio de 2.009 de la Consejería de 
Vivienda y Ordenación del Territorio, por la que se  regula la 
selección de los adjudicatarios de viviendas proteg idas a través de 
los Registros Públicos Municipales de Demandantes d e Viviendas 
Protegidas en a Comunidad Autónoma y de los criteri os de preferencia y 
previsiones al respecto establecidas por los corres pondientes planes 
estatales y autonómica de vivienda y suelo. 
 
DISPOSICIÓN FINAL SEGUNDA. 
 
 La existencia y funcionamiento de la Base de Datos  Común 
del Registro Público Municipal de Demandantes de Vi viendas Protegidas 
de la Comunidad Autónoma de Andalucía, supondrá la adopción por parte 
del Registro Público Municipal de Rota de las medid as necesarias de 
coordinación con la citadas Administración Autonómi ca. 
 
DISPOSICIÓN FINAL TERCERA. 
 
 Todas las cuestiones relativas al seguimiento del 
procedimiento administrativo derivado de la present e Ordenanza, se 
someterán en caso de duda o insuficiencia, a lo est ipulado en la Ley 
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de  las 
Administraciones Públicas y del Procedimiento Admin istrativo Común. 
 
DISPOSICIÓN FINAL CUARTA. 
 
 La presente Ordenanza entrará en vigor, al día sig uiente 
de su publicación en el Boletín Oficial de la Provi ncia a los efectos 
de lo establecido en el artículo 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985 de 2 de 
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local. La  citada publicación 
dará cumplimiento a la exigencia de la misma para l a constitución de 
ficheros de titularidad pública previsto en el artí culo 52 del Real 
Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que aprueba el Reglamento que 
desarrolla la Ley Orgánica 15/1999, de protección d e datos de carácter 
personal. 
 
TERCERO: Publicar el contenido integro de las Ordenanzas Re guladoras 
en el Boletín Oficial de la Provincia de Cádiz y en  el Tablón de 
Edictos del Excmo. Ayuntamiento de Rota. 
 
CUARTO: Remitir las Ordenanzas aprobadas definitivamente  a  la 
Dirección General de Vivienda y Arquitectura de la Consejería de 
Vivienda y Ordenación del Territorio.” 
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 Asimismo, se conoce informe emitido por el Asesor Jurídico 
de SURSA, D. José Antonio Cutilla Macias, de fecha 26 de noviembre del 
presente año, del siguiente tenor literal: 
 
 “Con fecha de  16 de julio de 2.009, se ha publica do en el 
BOJA núm. 137 la Orden de 1 de julio de 2.009, por la que se regula la 
selección de los adjudicatarios de viviendas proteg idas a través de los 
Registros Públicos Municipales de Demandantes de Vi vienda Protegidas en 
la Comunidad Autónoma de Andalucía. Dicha Orden des arrolla las 
previsiones contenidas en la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas 
para la Vivienda Protegida y Suelo, en cuyo artícul o 3 dispone, que la 
selección de las personas a las que van destinadas las viviendas 
protegidas se realizará respetando los principios d e igualdad, 
publicidad y concurrencia. 
 Por su parte la reciente modificación del Plan Con certado de 
Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado por Decreto 26 6/2009, de 9 de junio 
( BOJA núm 125 de 30 de junio), en su artículo 24 d edicado a la 
regulación de la selección de las personas destinat arias de los 
alojamiento y las viviendas protegidas se realizará  mediante el Registro 
Público Municipal de Demandantes de Viviendas Prote gida, respetando los 
principios de igualdad, publicidad y concurrencia y  de conformidad con 
lo establecido en el artículo 31 de la Orden de 10 de noviembre de 
2.008, de desarrollo y tramitación de las actuacion es en materia de 
vivienda y suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 a 
norma que lo sustituya, salvo las excepciones que s e establezcan 
reglamentariamente. 
 La adjudicación de los alojamientos y de las vivie ndas 
protegidas se realizará a demandantes inscritos en el Registro Público 
Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas qu e cumplan los 
requisitos establecidos para el acceso al programa de que se trate y los 
cupos que en su caso se hubieran establecido. 
 Cada Ayuntamiento determinará el sistema de adjudi cación 
que, en todo caso respetará los requisitos mínimos aprobados por la 
Consejería competente en materia de vivienda. 
 Con la citada base normativa así como lo dispuesto  en el 
artículo 1.3 de la citada Orden de la Consejería de  Vivienda y 
Ordenación del Territorio, por la que se regulan lo s Registros Públicos 
Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas,  los Ayuntamientos 
constituirán los Registro públicos Municipales de D emandantes de 
Viviendas Protegidas. 
 Por tanto para el efectivo cumplimiento de esta di sposición 
normativa el municipio dispone del título competenc ial preciso para 
ello, fijado en el artículo 25.2 d) de la Ley 7/198 5, de 2 de abril, 
reguladora de las Bases de Régimen Local, que señal a que los Municipios 
en todo caso, ejercerán competencias en materia de gestión y promoción 
de viviendas en los términos de la legislación del Estado y de las 
Comunidades Autónomas. 
 Finalmente, se valora la necesidad para la consecu ción de 
tal fin, del ejercicio de la potestad reglamentaria  de los Ayuntamiento 
mediante la aprobación de la correspondiente Ordena nza Reguladora del 
Registro Público Municipal de Demandantes de Vivien das Protegidas para 
la constitución del mismo, en virtud de lo preceptu ado en el artículo 
4.1 a) de la citada Ley de Bases de Régimen Local. 
 Que el Excmo. Ayuntamiento Pleno en la sesión cele brada el 
16 de septiembre al punto nº 11 del orden del día a cordó aprobar la 
Creación del Registro Municipal  de Demandantes de Vivienda Protegida, 
así como encomendar a SURSA la gestión y tramitació n del mismo. 
 Que El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en la sesión cel ebrada 
el 30 de Septiembre de Dos Mil Nueve, al punto nº 1 , acordó aprobar 
inicialmente las Ordenanzas Reguladoras de las Base s de la 
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Constitución del Registro Público Municipal de Dema ndantes de 
Viviendas Protegidas.  
 Las citadas Ordenanzas, han sido sometidas a infor mación 
pública mediante su publicación en el Boletín Ofici al de la Provincia 
de Cádiz nº 203 de fecha 22 de octubre de 2.009 y e n el Tablón de 
Edictos del Excmo. Ayuntamiento de Rota en el perio do comprendido del 
6 de octubre al 6 de noviembre. 
 Que las citadas Ordenanzas, fueron enviadas a la 
Consejería de Vivienda y Ordenación del Territorio,  para que 
procediera a emitir informe, el cual fue emitido po r la  Jefa de 
Vivienda Protegida, Dª Joaquina Laffarga de Cárdena s con fecha de 
entrada en el Registro General del Excmo. Ayuntamie nto de Rota de 27 
de octubre de 2.009, siendo el mismo en sentido fav orable, con las 
siguientes consideraciones: 
 “ a) El Art. 5.4 a), debería de recoger el dato de la  fecha 
de nacimiento, tal y como dispone en el art. 3.3 f)  de la Orden de 1 
de Julio de 2.009. Aún cuando dicha fecha queda ref lejada en los datos 
del DNI, sería conveniente que quedara recogida exp resamente en las 
propias normas reguladoras. 
 b) Sobre el criterio de selección elegido para la 
adjudicación se establece el sorteo sin especificar  circunstancias 
algunas, por lo que a fin de garantizar los princip ios de publicidad y 
transparencia, se deberían especificar la periodici dad de celebración, 
lugar donde se realizará, método elegido, publicida d y presencia de 
fedatario público, Asimismo, si se realizan para ca da promoción, 
deberán tener en cuenta el plazo de 30 días para en viar la lista de 
demandantes al promotor, desde que éste la solicita ”. 
 El art. 49 de la Ley Reguladora de las Bases del R égimen 
Local, establece que “la aprobación de las ordenanzas locales se 
ajustará al siguiente procedimiento: a) Aprobación Inicial por el Pleno, 
b) Información  pública y audiencia a los interesad os por el plazo 
mínimo de treinta días para la presentación de recl amaciones y 
sugerencias y c) Resolución de todas las reclamacio nes y sugerencias 
presentadas dentro del plazo y aprobación definitiv a por el Pleno. 
 En el caso de que no se hubiera presentado  ningun a 
reclamación o sugerencia, se entenderá definitivame nte adoptado el 
acuerdo hasta entonces provisional”. 
 
 En este sentido, el art. 86 de la Ley 30/92, de Ré gimen 
Jurídico de las Administraciones públicas y del Pro cedimiento 
Administrativo Común, establece que:  
 “1. El órgano al que corresponda la resolución del  
procedimiento, cuando la naturaleza de éste lo requ iera, podrá acordar 
un período de información pública.  
 2. A tal efecto, se anunciará en el Boletín Oficia l del 
Estado, de la Comunidad Autónoma, o en el de la Pro vincia respectiva, a 
fin de que cualquier persona física o jurídica pued a examinar el 
procedimiento, o parte del mismo que se acuerde. 
 El anuncio señalará el lugar de exhibición y deter minará el 
plazo para formular alegaciones, que en ningún caso  podrá ser inferior a 
veinte días. 
 3. La incomparecencia de este trámite no impedirá a los 
interesados interponer los recursos procedentes con tra la resolución 
definitiva del procedimiento. 
 La comparecencia en el trámite de información públ ica no 
otorga, por sí misma, la condición de interesado. N o obstante, quienes 
presenten alegaciones u observaciones en este trámi te tienen derecho a 
obtener de la Administración una respuesta razonada , que podrá ser común 
para todas aquellas alegaciones que planteen cuesti ones sustancialmente 
iguales”. 
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 Hay que hacer constar que del citado periodo de in formación 
pública ha sido recibida una alegación con fecha de  Registro de entrada 
de 25 de noviembre de 2009 (habiendo sido remitida por correo 
certificado el día 23 de noviembre) según consta en  el informe de la 
Responsable de la OAC de fecha de  26 de noviembre de 2009. La citada 
alegación ha sido presentada dentro del plazo puest o que el anuncio de 
la información pública por plazo de un mes fue publ icado el 22 de 
octubre de 2009, por tanto, dentro del plazo legalm ente establecido. 
 
 Respecto al contenido de la alegación, se exponen en función 
del número de alegación: 
 
 Con respecto a la ALEGACIÓN PRIMERA, se establece debería 
obligarse por parte del Ayuntamiento a facilitar lo s datos del Registro 
a los Promotores que lo soliciten y a los agentes c orrespondientes. En 
este sentido, se debe informar que no procede estim ar la citada 
alegación puesto que se trata de una facultad munic ipal  y no un deber. 
 
 Con respecto a la ALEGACIÓN SEGUNDA, establece que  la 
redacción del artículo 5.1 de la Ordenanza es confu sa y contradictoria, 
puesto que señalan que: “es confusa para el supuest o de que se estime de 
que una única solicitud firmada por varios, implica  la consideración de 
tantas peticiones como firmantes haya. Y contradict oria, por cuanto si 
pueden solicitar la inscripción como demandantes, t odas las personas 
mayores de edad que tengan interés en residir en el   término municipal, 
no se entiende porqué, si se forma parte de una uni dad familiar sólo se 
puede presentar una solicitud”. 
 
 De la citada alegación es correcto afirmar que dic ha 
solicitud se pueda solicitar por unidad personal si empre que no formen 
parte de un matrimonio o unión de hecho. Por lo que  se habrá de dejar 
constancia de este extremo en las Ordenanzas a apro barse 
definitivamente. 
 
 Igualmente, en el art. 5.4 la alegación establece que la 
declaración de ingresos debería aportarse simplemen te con la última 
declaración de la renta, así como concreción de los  criterios 
correctores (número de hijos, personas que obtienen  ingresos, etc...). 
Por tanto, al tratarse de un requisito establecido en el art. 3.3.G de 
la Orden de 1 de julio de 2009, de la Consejería de  Vivienda y 
Ordenación del Territorio, no podemos atender a lo solicitado. 
 
 Respecto al error de enumeración (párrafos 5 y 6) de salto 
de párrafo que denuncia, procede la corrección del mismo. 
 
 En cuanto a la Resolución de la solicitud para ins cripción 
en el Registro, solicitan que dicho Registro debe p edir previamente los 
certificados y datos a los Organismos competentes p ara la verificación 
de los declarados por los solicitantes, por lo que se estima la citada 
alegación, debiendo incluir el citado extremo en el  apartado 5.b. de la 
citada Ordenanza. 
 
 Respecto de la ALEGACIÓN TERCERA, se establece que  en el 
artículo 7.6.d se enuncian los supuestos en que la renuncia del 
demandante no se considera voluntaria cuando renunc ia al habérsele sido 
concedido el crédito financiero, proponiéndose como  alternativa que se 
deniegue la solicitud de demandante a aquellas pers onas que no puedan 
obtener los créditos financieros. Esta alegación se  entiende no 
estimable ya que la no concesión del crédito corres pondiente lo debe 
analizar la entidad financiera correspondiente y no  el Registro. 
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 Asimismo establece la alegación, que en la Ordenan za se 
establece como uno de los supuestos de renuncia inv oluntaria el caso de 
que el demandante seleccionado rechace la adjudicac ión antes de que el 
Registro comunique al Promotor la relación de deman dantes. Por lo que 
cabe estimar la alegación presentada, en el sentido  de que se deberá 
incorporar en la misma que se trata de una renuncia  voluntaria. 
 
 Respecto al mismo artículo, el alegante establece que se 
debe de incluir como apartado f. y g. del art. 7.6 la cancelación de la 
inscripción causada por el falseamiento en los dato s facilitados y la 
negativa a la actualización, ampliación o justifica ción de datos cuando 
el demandante fuera requerido para ello. Por lo tan to parece coherente 
la alegación presentada, debiendo incluirse los cit ados apartados en el 
artículo mencionado anteriormente.  
 
 En relación a la ALEGACIÓN CUARTA, se establece qu e los 
criterios establecidos para la adjudicación de vivi endas protegidas son 
libremente decididos por el Ayuntamiento, proponien do el criterio de 
baremación ante el optado por el Ayuntamiento de Ro ta que es el del 
sorteo, ya que así se establece que se tiende más a  la injusticia entre 
los solicitantes. Además, denuncia el mayor coste q ue tiene el sorteo, 
solicitando que si finalmente se mantiene el sistem a de sorteo, que sea 
el Ayuntamiento el que soporte los costes del mismo . Por todo ello, se 
desestima la citada alegación, manteniéndose el sis tema aprobado 
inicialmente por ser la medida más justa que este A yuntamiento entiende. 
 
 Respecto a la ALEGACIÓN QUINTA, se establece que e l artículo 
9.2 párrafo segundo relativo a la libre adjudicació n por el promotor 
cuando no existiesen demandantes suficientes, parec e que debiera 
especificar que el potencial adjudicatario debiera cumplir los 
requisitos establecidos para el acceso a la viviend a y se inscriba en el 
Registro, no que se haya inscrito, por cuanto enton ces parece 
contradictorio con el texto del primer inciso. La c itada alegación se 
estima, pasando a ser la redacción del citado párra fo la que se describe 
literalmente a continuación: “En el caso que no hub iesen demandantes 
suficientes, la relación ordenada recogerá los dema ndantes existentes. 
Las viviendas sin demandantes serán adjudicadas lib remente por el 
promotor, siempre que los adjudicatarios cumplan lo s requisitos 
establecidos para el acceso a una vivienda, debiénd ose inscribir en el 
Registro Público de Vivienda para la verificación d e los datos”. 
 
 La alegación establece que el art. 9.2 de la Orden anza, en 
su párrafo tercero, señala que la relación ordenada  de demandantes podrá 
fijar cupos y los criterios de preferencia en la el ección de la vivienda 
por los demandantes seleccionados, haciéndose const ar igualmente que el 
citado párrafo debería ser eliminado puesto que el Ayuntamiento no tiene 
competencia para fijar cupos y criterios de prefere ncia en la elección 
de vivienda por los demandantes seleccionados. En e ste sentido, hay que 
hacer constar que la competencia efectivamente es d el Plan de Vivienda, 
por ello se debe mantener el párrafo pero añadiendo , que ello será según 
lo establecido en el Plan de Vivienda correspondien te. 
 
 Se alega igualmente, que en el apartado 7 del artí culo 9 de 
la Ordenanza, debe tener el siguiente contenido: “e l Promotor realizará 
la venta o alquiler de vivienda mediante el corresp ondiente contrato de 
compraventa, arrendamiento o adjudicación en el cas o de cooperativas, 
para lo que habrá de requerir fehacientemente a los  demandantes 
seleccionados por el Registro, indicándoles el luga r y hora para 
formalizar la adjudicación de la vivienda”. Se enti ende que la redacción 
alternativa propuesta es más concisa hora de formal izar el contrato, por 



 
Pl091203 

20

lo se estima la modificación al respecto con la nue va redacción del 
párrafo, según lo expuesto anteriormente. 
 
 El alegante establece que en el párrafo tercero de l artículo 
9.7 de la Ordenanza que dispone que la inasistencia  del seleccionado o 
de su representante al acto de requerimiento se con siderará renuncia a 
la adjudicación, se puede flexibilizar en el sentid o de establecer que 
el promotor podrá considerar como renuncia la inasi stencia o la falta de 
justificación suficiente de la misma. Visto la mism a, se desestima la 
alegación puesto que  el párrafo tercero del artícu lo 9.7 de la 
Ordenanza aprobada inicialmente, tiene un contenido  más coherente y 
acorde con los intereses de la proponente de las Or denanzas que el 
propuesto por el alegante.  
 
 Por último, se establece por parte del alegante qu e se 
modifique el párrafo sexto del número 7 del artícul o noveno en el 
sentido de la comunicación del promotor de los adju dicados libremente al 
Registro de Vivienda, se debe hacer en relación a l o establecido en el 
artículo nueve, apartado segundo,  párrafo dos. En conclusión, cabe 
estimar la alegación en este sentido, añadiéndose e n el párrafo sexto 
del número siete del artículo noveno lo siguiente: “según lo establecido 
en el artículo nueve, apartado dos, párrafo segundo ”. 
  
 Por todo lo expuesto, es por lo que procede: 
 
PRIMERO:  Estimar las alegaciones presentadas por l a Asociación de 
Promotores Inmobiliarios de Cádiz (ASPRICA), en el sentido previsto en 
el presente informe. 
 
SEGUNDO:  Aprobar definitivamente las Ordenanzas Re guladoras de las 
Bases de Constitución del Registro Público Municipa l de Demandantes de 
Viviendas Protegidas recogidas en la propuesta de l a Teniente de 
Alcalde Consejera Delegada de SURSA que se adjunta al presente, con 
las consideraciones previstas en el citado informe de la Consejería de 
Vivienda y Ordenación del territorio de 27 de octub re del presente y  
con la estimación de las alegaciones previstas en e l expositito 
anterior. 
 
TERCERO:   Publicar el contenido integro de las Ord enanzas Reguladoras 
en el Boletín Oficial de la Provincia de Cádiz y en  el Tablón de 
Edictos del Excmo. Ayuntamiento de Rota. 
 
CUARTO: Remitir las Ordenanzas aprobadas definitiva mente  a la 
Dirección General de Vivienda y Arquitectura de la Consejería de 
Vivienda y Ordenación del Territorio.” 
 
 
 Interviene en primer lugar la Delegada proponente,  para 
explicar que el día 1 de junio de 2009 salió una Or den de la 
Consejería de Vivienda y Ordenación de la Junta de Andalucía, por la 
que se regulaba nuevamente el sistema de adjudicaci ón de viviendas 
VPP. 
 
 Asimismo, indica que ya se aprobó por el Excmo. 
Ayuntamiento Pleno, el día 16 de septiembre de 2009 , por unanimidad de 
todos los partidos políticos, la creación del Regis tro de Demandantes 
de Vivienda, por lo que dado que en el Ayuntamiento  ya existía un 
Registro de Demandantes de Viviendas, les dio la op ortunidad de tener 
adelantado el trabajo. 
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 Por otro lado, informa la Delegada que el día 30 d e 
septiembre, fueron aprobadas por unanimidad las Ord enanzas de ese 
Registro de Demandantes de Viviendas, procediéndose  posteriormente a 
su exposición pública, habiéndose presentado únicam ente una alegación 
por parte de la Asociación Provincial de Promotores  Inmobiliarios de 
Cádiz, y a remitirlas a la Consejería para su visto  bueno, 
recibiéndose escrito de la Consejería, dando su vis to bueno a las 
ordenanzas, a excepción de dos consideraciones tipo gráficas, 
elevándose ahora las Ordenanzas para su aprobación definitiva y para 
dar contestación a la alegación presentada por Apri ca, estimándose 
alguna de las consideraciones planteadas, siendo en  su opinión la más 
importante la propuesta de abstención de promotores  en el sistema de 
adjudicación de la vivienda, que tal y como plantea ba la Junta se 
podía hacer de tres maneras: por antigüedad de insc ripción en el 
Registro de Demandantes, por baremación y por sorte o, decidiéndose y 
aprobándose por parte de este Ayuntamiento que la m anera más objetiva 
y en igualdad de condiciones para aquellas personas  que cumplían los 
requisitos era el sistema de sorteo, pidiendo la ap robación definitiva 
de la Ordenanza, a fin de poder contar con el refer ido Registro, antes 
del día 26 de diciembre, tal y como ha solicitado l a Junta de 
Andalucía. 
 
 
 Toma la palabra seguidamente la Portavoz del Grupo  
Municipal Socialista, Dª Encarnación Niño, quien ma nifiesta que van a 
aprobar definitivamente la ordenanza, opinando tamb ién que este 
Registro da posibilidades de que haya más criterios  de igualdad de 
oportunidades para todos aquellos que necesiten acc eder a una vivienda 
de promoción publica, siendo por tanto una iniciati va interesante. 
  
 
 El Excmo. Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de lo s 
dieciocho Concejales presentes (ocho del Grupo Muni cipal del Partido 
Roteños Unidos, cuatro del Grupo Municipal del Part ido Popular y seis 
del Grupo Municipal del Partido Socialista), acuerd a estimar la 
propuesta de la Teniente de Alcalde Delegada de Pla neamiento y, en 
consecuencia: 
 
PRIMERO:  Estimar las alegaciones presentadas por l a Asociación de 
Promotores Inmobiliarios de Cádiz (ASPRICA), en el sentido previsto en 
el informe del Coordinador de SURSA de 26 de noviem bre de 2009, 
anteriormente transcrito. 
 
SEGUNDO: Aprobar definitivamente las Ordenanzas Reg uladoras de las 
Bases de Constitución del Registro Público Municipa l de Demandantes de 
Viviendas Protegidas, aprobadas inicialmente en la sesión Plenaria de 
30 de septiembre de 2009 con las consideraciones re alizadas en el 
informe de la Consejería de Vivienda de 27 de octub re de 2009 y del 
informe del Coordinador de SURSA de fecha de 26 de noviembre de 2009, 
recogidas íntegramente en el texto de la propuesta.  
 
TERCERO: Publicar el contenido íntegro de las Orden anzas 
Reguladoras en el Boletín Oficial de la Provincia d e Cádiz y en el 
Tablón de Edictos del Excmo. Ayuntamiento de Rota. 
 
CUARTO: Remitir las Ordenanzas aprobadas definitiva mente a la 
Dirección General de Vivienda y Arquitectura de la Consejería de 
Vivienda y Ordenación del Territorio. 
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 Y no habiendo más asuntos de qué tratar, se levant ó la 
sesión, siendo las ocho horas y treinta y nueve min utos, redactándose 
la presente acta, de todo lo cual, yo, como Secreta rio General, 
certifico. 

 
                 EL SECRETARIO GENERAL, 
 Vº.Bº. 
         EL ALCALDE, 
 
 
 
 
 
 
 
 


